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RAPORT FUNDUSZU

Wstep

Szanowni Panstwo,

Zapraszamy do lektury raportu Funduszu
Hipotecznego Yanok, w ktérym omawiamy
nasze wyniki finansowe za rok 2024 oraz
przedstawiamy dane podsumowujace dziatania
Departamentéw Inwestycji oraz Pozyczek.

Rok 2024 byl okresem wzglednej stabilizacji
gospodarczej. Poprzednie lata, ktére przyniosty
miedzy innymi pandemie, atak na Ukraine
i zawirowania na rynkach finansowych oraz
w polityce, byly okresem duzej niepewnosci.
Trudno$¢ w stawianiu prognoz odnosnie
stop procentowych i $wiatowej gospodarki
sklaniala do ostroznos$ci zaréwno Inwestorow,
jak i Pozyczkobiorcow oraz sam Fundusz
Hipoteczny Yanok (co skutkowato m.in. bardziej
rygorystycznymi kryteriami analizy wnioskéw
pozyczkowych).  Szybkie reagowanie na
zmienne trendy oraz dfugoletnie doswiadczenie
pracownikéw sprawily, ze sytuacja Funduszu
Hipotecznego Yanok pozostala w tym okresie
stabilna, a rok 2024 przyniost wzrost dochodow
oraz pozwolil na rozwoj dziatalnosci.

Przychody Funduszu w 2024 przekroczyly 12,2
miliony zlotych, a zysk brutto wyniést okolo
1,6 miliona ztotych. W goére w poréwnaniu do
roku 2023 i pierwszych kwartalow 2024 poszty
wszystkie wskazniki finansowe. Wprowadzenie
do oferty inwestycyjnej nowego produktu,
Inwestycji Zapoznawczej, sprawilo, ze znacznie
zwigkszyla si¢ liczba Inwestoréw Yanok, a suma
udzielonych i trwajacych Pozyczek Yanok
wzrosla.

Serdecznie zapraszamy do Lektury

Zesp6l Funduszu Hipotecznego Yanok
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1. WYNIKI FINANSOWE

1.1. Dane finansowe — wartos¢ sprzedazy, zysk
EBITDA, zysk brutto, suma aktywow

2023 2024
Wartos¢ sprzedazy 11 165 913,29 7t 12 223 376,04 zt
(przychody netto)
Zysk EBITDA 6 863 389,76 zi 10 410 763,04 zt

Zysk z dzml.aln.osa 6 854 767,96 7 10 402 141,24 7zt

operacyjnej

Zysk

LS i - 1256 372,24 7k 1593 571,32 zk

(przed podatkiem CIT)

Suma aktywow 71 689 586,30 zt 90 987 508,09 zt




1.1.1. Przychody ze sprzedazy

Wartos¢ sprzedazy (przychody netto) ponad 12 mln zlotych

Od rozpoczecia dzialalnosci w 2015 Fundusz Hipoteczny Yanok utrzymuje wzrostowy
trend w przychodach ze sprzedazy. Jest to zwigzane z rosngcymi mozliwo$ciami i
rozpoznawalnoscig Funduszu, ktére przekladajg sienawigkszaliczbe wnioskéw pozyczkowych

oraz samych pozyczek, a co za tym idzie takze na rosngce z roku na rok przychody.

2024 rok zamkneli$my z przychodem ponad 12,2 miliona ztotych, co oznacza wzrost o ponad
milion zlotych wstosunkudo 2023 roku. Najwyzsze przychody przyniost IV kwartal 2024 roku.



1.1.2. Suma aktywow

Przez sume¢ aktywow rozumiemy warto$s¢ wszystkich zasobow, zaréwno obrotowych,
jak 1 trwalych, ktérymi dysponuje przedsigbiorstwo. Aktywa te mozna wykorzystac,
aby generowal przyszle dochody, im wigc wigksza ich warto$¢, tym wigksze
mozliwosci firmy. Wysoka suma aktywoéw pozwala przedsiebiorstwu na elastyczniejsze
dzialanie i szybkie reagowanie na zmienng sytuacje na rynkach. Regularny wzrost

aktywow to jeden z wyznacznikdéw stabilnej sytuacji finansowej przedsigbiorstwa.

W 2024 roku suma aktywéw Funduszu Hipotecznego Yanok wyniosta 90 987 508,09
zt. To niemal 20 milionéw - czyli okolo 28% - wiecej niz w roku 2023. Oznacza to,
ze trend wzrostowy nie tylko si¢ utrzymywal, ale takze z roku na rok aktywa rosng o
wieksze kwoty (w 2022 roku wzrost o okolo 6 miliondw, w 2023 roku o 16 milionéw).

Fundusz dysponuje coraz wiekszymi zasobami, ktére moze wykorzystywa¢ do dziatalnosci
operacyjnej, by stale rozwija¢ firme.

Wzrost sumy
aktywow



1.1.3. Zysk z dzialalnosci operacyjnej

Wzrost sumy aktywow
z 71 milionow w roku 2023
do prawie 91 milionéw w 2024

Zysk operacyjny (inaczej EBIT - earning before deducting interest and taxes)
oblicza si¢ jako réznice miedzy przychodami i kosztami operacyjnymi. Jego wartos¢
obrazuje zyski z pominieciem kosztow finansowych (m.in. podatkéw) i stanowi punkt
wyjscia do analizy finansowej sytuacji firmy. Jego warto$¢ oraz wzrosty lub spadki
pozwalaja na ocen¢ rentownosci firmy oraz jej efektywnosci w zarzadzaniu zasobami.
Na koniec roku 2024 zysk z dzialalnosci operacyjnej Funduszu Hipotecznego
Yanok wyniést 10 402 141,24 zi. W poréwnaniu do roku 2023 wzrdst o niemal

4 miliony, a pomiedzy rokiem 2022 a 2024 jego warto$¢ zostala podwojona.

1.1.4. Koszty finansowe

2015-2016

2017 ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024

165 888,85 34531586  427383,30 12941421  118581,71 2667204,67 5274051,13 8111140,20 8808 569,92

Koszty finansowe firmy sg wydatkami ponoszonymi przez przedsi¢biorstwo w zwiazku z
wykorzystywaniem zewnetrznego kapitatu. Przyklady takich kosztéw to odsetki od pozyczek,
koszty wykupu obligacji lub weksli. Dziatalno$¢ Funduszu Hipotecznego Yanok to udzielanie
finansowania polskim przedsigbiorcom. Pozyczki Yanok udzielane s3 ze $rodkéw, ktédrymi
obraca Fundusz, w tym pieniedzy pochodzacych z Inwestycji Yanok. W przypadku Funduszu
koszty finansowe to wigc w przewazajacej mierze odsetki, jakie wyptacamy naszym Inwestorom.
Rosnaca rozpoznawalnos¢ Funduszu Hipotecznego Yanok i wysoki poziom zaufania, jakim
darza nas Inwestorzy, przekladajg si¢ na rosngcg ilos¢ oraz sume Inwestycji Yanok, a co za tym
idzie - na wyzsze koszty finansowe. Te idg w parze z coraz wyzszymi przychodami, poniewaz

wieksza liczba Inwestycji Yanok pozwala na udzielanie wigkszej ilosci pozyczek.




W latach 2022 - 2023 oraz w pierwszym potroczu 2024 koszty finansowe Funduszu byly
szczegdlnie wysokie ze wzgledu na ksiegowanie kosztow wykupow Weksli Inwestycyjnych.
Zgodnie z przepisami wydatki poniesione w zwigzku z wykupami byly uwzgledniane w
bilansach dopiero po pelnym wykupieniu Weksla. Doprowadzito to do kumulacji odnotowanych
kosztow, mimo ze te faktycznie ponoszone byty w poprzednich latach. W 2024 koszty finansowe
wyniosly 8 808 569,92 ztotych.Na koniec roku 2024 zysk z dzialalnosci operacyjnej Funduszu
Hipotecznego Yanok wynidst 10 402 141,24 zt.

W porédwnaniu do roku 2023 wzrést o niemal 4 miliony, a pomiedzy rokiem 2022 a 2024 jego

warto$¢ zostata podwojona.

1.1.5. Zysk brutto

2015-2016

2017 ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘ 2024

-409 050,81  -278769,43 729 352,59 2612222,03 1831088,53 1864187,89 17808,09 -1256372,24 1593571,32

Ponad 1,5 miliona
zyskow brutto

W 2024 roku zysk brutto Funduszu Hipotecznego Yanok wyniost 1 593 571,32 zlotych. Zysk
netto — czyli tzw. ,,czysty zysk’, stanowigcy réznice miedzy wszystkimi przychodami a kosztami
(w tym kosztem podatku) — wynidst 1 560 451,32 zlotych. Zysk brutto i zysk netto to wyniki
finansowe, pokazujgce rentownos¢ przedsiebiorstwa (cho¢ zawsze powinny by¢ analizowane w

zestawieniu z innymi wskaznikami).

W roku 2023, w zwigzku ze skumulowanymi kosztami finansowymi, zysk brutto Funduszu
spadl wzgledem poprzednich lat. Wydatki na wykupy Weksli Dochodowych cho¢ faktycznie
rozlozone na kilka lat byly ksieggowane jako koszty w 2023, co pierwszy raz w historii Funduszu
Hipotecznego Yanok spowodowato spadek zysku brutto. W roku 2024 zakonczylismy wykupy
Trzyletnich Weksli Dochodowych, co w polaczeniu z rozwojem firmy i coraz wigkszym
zainteresowaniem Pozyczkami Yanok przetozylo si¢ na dynamiczny wzrost zyskow. Szczegdlnie

dochodowy okazal si¢ tradycyjnie IV kwartal roku.




1.1.6. Zysk EBITDA

EBITDA (ang. Earning before interest, taxes, depreciation and amortization) to jeden
z najwazniejszych wskaznikéw dochodowosci przedsiebiorstwa. Wyraza on zysk, jaki
przedsiebiorstwo wypracowato z dzialalnosci operacyjnej. Nie uwzglednia kosztéw finansowych
oraz amortyzacji. Dzieki niemu mozna oceni¢ efektywnos$¢ dziatan firmy i to, jakie zyski
generuja. Analizy sytuacji finansowej przedsi¢biorstw przeprowadza si¢ przy uzyciu zaréwno
wartosci zyskow brutto, jak i wskaznika EBITDA, poniewaz pozwalajg one uzyskac pelniejszy
obraz sytuacji finansowej firmy.

Zysk
EBITDA

W 2024 roku zysk EBITDA Funduszu Hipotecznego Yanok wynidst ponad 10,4 miliona
zlotych, co oznacza wzrost rzedu 3,5 miliona w stosunku do roku 2023. Oznacza to, ze Fundusz

zwiekszyl dochodowos¢ dziatalnosci operacyjnej o ponad 50%.

Powyzszy wykres pokazuje, jak ksztaltowala si¢ wysokod¢ zysku EBITDA od poczatku
dzialalnosci Funduszu Hipotecznego Yanok. Jego wartos¢ systematycznie rosnie, co potwierdza,

ze Fundusz stale si¢ rozwija i w dluzszej perspektywie stale osiaga lepsze wyniki.



1.2.1. ROA - stopa zwrotu z aktywow

ROA = zysk netto/aktywa ogolem*100%

Wskaznik ROA (inaczej wskaznik rentownosci aktywoéw) to stosunek zysku netto
przedsiebiorstwa wobec posiadanych aktywéw. Pokazuje on, z jaka efektywnoscia
przedsigbiorstwo zarzadza swoimi zasobami w celu wygenerowania zysku netto.
Wskaznik ROA na plusie oznacza, Ze przedsigbiorstwo generuje zyski.

W 2023 roku na wskazniki finansowe — w tym ROA - mocny wplyw mialo skumulowanie
kosztéw wykupu weksli inwestycyjnych, obnizajgce nominalny zysk netto. Wykupy te zakonczyty
sie po pierwszej potowie roku 2024 i w konsekwencji w ujeciu rocznym nastgpit wzrost o 3,4
punktu procentowego. Wskaznik ROA w 2024 wynidst 1,715%. Pozytywna zmiana nastgpita

mimo duzego wzrostu aktywdéw ogdtem (o ponad 20 milionow).

2023 2024
Zysk netto -1 256 372,24 1 560 451,32
Suma aktywow 71 689 586,30 90 987 508,09

ROA -1,753 % 1,715 %




1.2.2. Wskaznik rentowno$ci operacyjnej aktywow

Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow =
zysk z dzialalno$cioperacyjnej/aktywa ogotem100%

Chociaz za glowny wskaznik rentownosci aktywdéw uwaza sie ROA, wskaznik
rentownosci operacyjnej aktywdw uzupelnia analizy i pomaga stwierdzi¢, na ile
efektywnie dziala przedsigbiorstwo.

Na koniec grudnia 2024 wskaznik rentownosci operacyjnej aktywéw Funduszu Hipotecznego
Yanok wynidst 11,43%. Wyzsze zyski z dzialalno$ci operacyjnej wygenerowane w 2024
przelozyly sie na wzrost wskaznika wzgledem 2023 o 19,2% (1,8 punktu procentowego).

2023 2024
Zysk z dzialalnosci
¥ operacyjnej 6 873 411,76 10402 141,24
Suma aktywow 71 689 586,30 90 987 508,09
Wskaznik
rentownosci operacyjnej 9,588 % 11,432 %

aktywow




1.2.3. ROS - wskaznik rentownosci sprzedazy

ROS = zysk netto/przychody ze sprzedazy*100%

ROS pokazuje, jaki procent sprzedazy to marza zysku, juz po odliczeniu
wszystkich kosztéw oraz podatkdw. Moéwigc krétko: to udzial zysku w
przychodach ze sprzedazy. Rosnace ROS wskazuje na lepsza kondycje
finansowg firmy, z kolei spadek tego wskaznika moze swiadczy¢ o wigkszych
kosztach, jakie ponosi przedsigbiorstwo.

W 2024 wskaznik ROS wynidst 12,76%. Oznacza to wzrost o 24 punkty procentowe i 213%
wzgledem roku 2023. ROS na poziomie &gt;10% wskazuje na stabilng sytuacje finansowsa
przedsiebiorstwa i $wiadczy o tym, ze Fundusz Hipoteczny Yanok generuje zyski, a rentowno$¢

firmy wzrosta.
2023 2024
Zysk (strata) netto -1 256 372,24 1 560 451,32
Przychody netto ze 11165 913,29 12 223 376,04
sprzedazy produktéw

ROS -11,252 % 12,766 %



2. RAPORT DEPARTAMENTU POZYCZEK
/A ROK 2024

Fundusz Hipoteczny Yanok juz od dziesi¢ciu lat wspiera polskich przedsiebiorcéw, poprzez
udzielanie pozabankowych pozyczek hipotecznych na cele biznesowe. Od 2015 roku dzieki
finansowaniu Yanok udalo si¢ zrealizowa¢ kilkaset projektéw biznesowych, dzigki ktérym

Pozyczkobiorcy mogli rozwing¢ swojg dziatalnos¢.

Pozyczkobiorcy cenig naszg oferte przede wszystkim ze wzgledu na elastyczno$¢ i szybkos¢
dzialania. Wstepng analize wniosku pozyczkowego wykonujemy w ciggu kilku godzinach, a
wszystkie formalnosci jesteSmy w stanie zamkna¢ nawet w trzy dni robocze. Liczba wnioskoéw,
jakie otrzymujemy, stale wzrasta, co w polaczeniu z duzym zainteresowaniem Inwestycjami
Yanok nie tylko wskazuje na rosnacg rozpoznawalno$¢ Funduszu Hipotecznego Yanok, ale tez
pozwala nam na realizacje wigkszej liczby projektow, przy jednoczesnym wybieraniu wnioskéw

obarczonych nizszym ryzykiem.

Po analizie wnioskow pozyczkowych z roku 2024 oraz rozmowach z naszymi Pozyczkobiorcami
i Partnerami, zdecydowaliSmy si¢ wyjs¢ naprzeciw potrzebom Kklientow i poszerzy¢
podstawowa oferte Pozyczek Yanok. Dodanie opcji pozyczkowych oraz nowe podstrony
na temat finansowania dedykowanego poszczegélnym branzom ulatwiajagb potencjalnym

pozyczkobiorcom znalezienie najlepszej rozwigzania dla ich biznesu.



RODZAJE POZYCZEK DLA FIRM

Pozyczka
kwartalna

Na 3 miesigce

co kwartal mozliwos¢ przedluzenia
o kolejne 3 miesigce

kwota pozyczki od 200 tysiecy
ztotych

LTV do 65%

catkowity kosz w ujeciu kwartalnym
- 10% (w tym prowizja i odsetki)

Pozyczka
standardowa

Na 12 miesiecy

mozliwos¢ przedtuzenia do 12
miesiecy

kwota pozyczki od 200 tysiecy
ztotych

LTV do 65%

catkowity kosz w ujeciu kwartalnym
- zalezny od wybranej formy splaty

Pozyczka

comiesieczna

Od 3 do 36 miesiecy

maksymalny czas trwania to 36
miesiecy

kwota pozyczki od 200 tysiecy
ztotych

LTV do 65%

catkowity kosz w ujeciu kwartalnym
- 2,5% (w tym prowizja i odsetki)

mozliwo$¢ zakonczenia w
dowolnym momencie

DEDYKOWANE POZYCZKI NA CELE BIZNESOWE

Pozyczka
wklad wlasny do dotacji

Specjalna oferta skierowana do
przedsiebiorcow, ktorzy ubiegaja
sie o dotacje i dofinansowania
wymagajace wkladu wlasnego.
Dzigki ofercie zyskasz promese,
niezbedna do ubiegania si¢ o
dofinansowanie (cho¢ nie obliguje
ona do zawarcia umowy pozyczki).
Podstawowym zabezpieczeniem
finansowania jest nieruchomo$é

i udzielamy go standardowo na
okres od 3 do 12 miesiecy. Warunki
ustalamy indywidualnie z klientem.

Pozyczka

pomostowa

Udzielamy finansowania
pomostowego, ktére ma pozwoli¢ na
szybsze rozpoczecie inwestycji albo
uregulowanie zobowigzan, zanim
firma uzyska finansowanie docelowe
(najczesciej sg to kredyty bankowe
lub dotacje unijne).

W przypadku pozyczek
pomostowych stosujemy te same
zasady, co przy innych pozyczkach
(konieczne jest odpowiednie
zabezpieczenie, a warunki splaty
elastycznie dostosujemy do

potrzeb klienta), a jedyng réznicg
jest wskazanie jako zrodta sptaty
refinansowania.

Pozyczka

konsolidacyjna

Chcesz potaczy¢ kilka swoich
zobowigzan w jedno i placi¢ jedng
rate zamiast kilku? Oferujemy
pozyczki konsolidacyjne dla
przedsiebiorcow, ktérym zalezy na
znalezieniu bardziej efektywnego
sposobu na splacanie zaciagnietych
wierzytelno$ci.

Pozyczek konsolidacyjnych
udzielamy na takich samych
warunkach, jak standardowego
finansowania - to Ty decydujesz, jaki
harmonogram splat jest dla Ciebie
najwygodniejszy.

Szybkie dzialanie i rozbudowana oferta sprawiaja, ze popularno$¢ Funduszu posrod

Pozyczkobiorcow stale ros$nie. Staranna analiza wnioskow oraz weryfikacja zabezpieczen

Pozyczek sg kluczowe do utrzymania stabilnej sytuacji finansowej oraz stalego rozwoju

Funduszu Hipotecznego Yanok.



2.1. Dane Departamentu

POZYCZEK

Faczna kwota Pozyczek Yanok od poczatku dzialalnosci

141 700 477,04 zi

Udzielone finansowanie wraz z aneksowaniem, od poczatku dzialalnosci

411 389 301,8 zt

Trwajace pozyczki hipoteczne

56 260 408,48 zt

Faczna kwota zabezpieczen trwajacych pozyczek

165 798 310,17 zi




W 2024 roku Fundusz Hipoteczny Yanok udzielit polskim firmom nowych Pozyczek na ponad
19 milionéw ztotych. Kwota finansowania aneksowanego (w sytuacjach, gdy dotychczasowy
klient zdecydowat si¢ na kontynuowanie wspoétpracy) byla jeszcze wyzsza. Na koniec grudnia
2024 taczna kwota trwajacych pozyczek hipotecznych wynosita ponad 56 milionow zltotych:
prawie 6 milionéw ztotych wigcej niz w roku 2023. Utrzymujacy si¢ tutaj trend wzrostowy
wskazuje na rozwdj Funduszu Hipotecznego Yanok, ktory z roku na rok staje si¢ popularniejszy
posrod Pozyczkobiorcow, co przeklada sie zardwno na wigkszg sume trwajacych Pozyczek, jak
i wyzsze zyski.

F.aczna kwota trwajacych

Pozyczek Yanok




Wszystkie Pozyczki Yanok zabezpieczane sa na nieruchomosciach, ktére poddawane sg staranne;j
weryfikacji przez ekspertéow Funduszu. Przeprowadzane przez nich analizy uwzgledniaja nie
tylko warto$¢ nieruchomosci, ale tez takie aspekty jak stan prawny,plynnos¢ i uwarunkowania
zwigzane z polozeniem. Staranny dobér wnioskow i analiza zabezpieczen stanowig klucz do
utrzymania stabilnej sytuacji finansowej Funduszu.

Na koniec IV kwartatu 2024 roku zabezpieczenia trwajacych Pozyczek Yanok byly warte 165
798 310,17 zlotych.

2.2.1. LTV trwajacych pozyczek hipotecznych

Wskaznik LTV obrazuje stosunek wysokosci Pozyczki do wartosci nieruchomosci, ktéra ja
zabezpiecza. Maksymalne LTV ustalone przez analitykéw Funduszu Hipotecznego Yanok,
umozliwiajace utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczenstwa, wynosi 50%. Oznacza to ze
na kazda zlotéwke finansowania udzielonego Pozyczkobiorcy muszg przypas¢ minimum dwa
zlote wartosci nieruchomosci, ktéra stanowi zabezpieczenie Pozyczki.

LTV trwajacych pozyczek hipotecznych wyniosto na koniec 2024 roku 33,93%. Oznacza to,
ze aczna kwota pozyczek trwajacych na dzien 31 grudnia 2024 wynosi 33,93% wartosci, jaka
maja zabezpieczajgce je nieruchomosci.

2.2.2. Rodzaj nieruchomosci stanowigcych biezace
zabezpieczenia pozyczek hipotecznych Funduszu

Pozyczki Yanok zabezpieczane sa na nieruchomosciach, ktérych warto$¢ i ptynnos¢ umozliwiaja
w razie koniecznosci windykacji szybka sprzedaz i splate zobowigzania wobec Funduszu.
Fundusz Hipoteczny Yanok nie zabezpiecza si¢ na nieruchomos$ciach bedacych centrum
zycia rodzin, gruntach rolnych oraz dziatkach i budynkach, ktérych zbycie moze okazac sie
problematyczne z innych wzgledéw (jak nieuregulowany stan prawny czy wpis do rejestru
zabytkow).

Profil zabezpieczen Pozyczek Yanok w ciggu ostatnich lat jest podobny: dominujg w nim przede
wszystkim dziatki budowlane oraz inwestycje deweloperskie. W duzej mierze jest to zwigzane z
faktem, ze Fundusz Hipoteczny Yanok cieszy si¢ szczeg6lng popularnoscig posrdd firm z branzy
nieruchomosci i budowlanej. Wzrost rozpoznawalno$ci marki takze wsrod przedsiebiorcéw
dzialajacych w innych obszarach sprawit jednak, ze zaobserwowaliSmy w ostatnim roku
zmniejszenie udzialu dzialek budowlanych w ogolezabezpieczen. Wzrosta natomiast liczba
lokali uzytkowych oraz mieszkan.



Jako zabezpieczenia Funduszakceptuje kazdg nieruchomos¢ o odpowiedniej wartosci, ptynnosci
i uregulowanym stanie prawnym, w efekcie portfolio zabezpieczen firmy jest zréznicowane i
znajduja si¢ w nim takze budynki ustugowe, lokale uzytkowe, mieszkania, domy jednorodzinne

i hotele.

Nieruchomos¢ ‘ Udzial %
Budynek ustugowy/mieszkalno-ustugowy/
. : mi}észkalny = 5,56 %

Dom jednorodzinny 11,11 %

Dzialtka budowlana 33,33 %

Inwestycja deweloperska 13,89 %

Lokal uzytkowy 13,89 %

Mieszkanie 19,44 %

Nieruchomos¢ hotelowo-wypoczynkowa 2,78 %




2.3. Profil Pozyczkobiorcy Yanok

Finansowanie Yanok przeznaczone jest dla polskich firm, ktére poszukuja finansowania
na cele biznesowe. Zwracaja si¢ do nas przedsigbiorcy potrzebujacy szybkiego przyptywu
gotdwki, transparentnych zasad oraz elastycznego podejscia. Pozyczki Yanok umozliwiajg
Pozyczkobiorcom realizacj¢ nowych projektéw, konsolidacje zobowigzan, zakup nieruchomosci
oraz przyspieszenie rozwoju firmy.

2.3.1. Branza Pozyczkobiorcy

W ciggu dziesigciu lat dzialalnosci Fundusz Hipoteczny Yanok udzielil finansowania
przedstawicielom roznych branz: w gronie naszych Pozyczkobiorcow znajdowali sig
przedsiebiorcy dzialajacy na rynku e-commerce, kosmetycznym, informatycznym, retail i
wielu innych. Niezmiennie dominujg po$réd nich jednak firmy dewelopersko — budowlane,
co jest zwigzane po czgéci z wymaganiami Funduszu odnosnie zabezpieczen (nieruchomos¢
o odpowiedniej wartos$ci), a po czesci z duzg rozpoznawalnoscig Funduszu Hipotecznego
Yanok w branzy nieruchomosci. Na koniec roku 2024 Pozyczkobiorcy z branzy dewelopersko
— budowlanej stanowili 54,3% ze wszystkich naszych klientéw.

Branza Udzial %

Dewelopersko - budowlana 54,29 %

Obstuga rynku nieruchomosci 14,29 %

Inne 11,43 %

Medyczna 5,71 %

Handlowa 571 %

Informatyczna 5,71 %

Prawnicza 2,86 %

Suma 100 %




2.3.2. Cel Pozyczki Yanok

Finansowanie Yanok moze by¢ przeznaczone na dowolny cel biznesowy. W efekcie w posrod
naszych projektéw znajduja si¢ bardzo réznorodne przypadki. Fundusz Hipoteczny Yanok
udzielil finansowania m.in. na zwigkszenie zatrudnienia w celu zrealizowania duzego projektu
IT, na rozbudowe hotelu, otworzenie nowego punktu sprzedazy, zatowarowanie sklepu przed
sezonem i wiele innych. Najczestszymi ogdlnymi celami pozyczkowymi pozostaja od kilku lat
inwestycje deweloperskie, konsolidacja zobowigzan oraz szeroko rozumiany rozwdj istniejacej
dzialalnosci. Yanok w branzy nieruchomosci. Na koniec roku 2024 Pozyczkobiorcy z branzy
dewelopersko — budowlanej stanowili 54,3% ze wszystkich naszych klientow.

Cel finansowania Udzial %

Konsolidacja 22,58 %

Inwestycja deweloperska 22,58 %

Rozwdj istniejacej dzialalnosci 16,13 %

Zakup nieruchomosci 12,90 %

Cel inwestycyjny 9,68 %

Adaptacja lub rozbudowa nieruchomosci 6,45 %

Inwestycja zwigzana z nieruchomoscia gruntowa 6,45 %

Splata zobowigzan 3,23 %




2.3.3. Zrodto splaty

Weryfikujac wnioski pozyczkowe, zawsze analizujemy zdolno$¢ firmy do splaty zaciaggnietego
finansowania. Jest to cze$¢ procesu, majacego zapewnic jak najwyzszy poziom bezpieczenstwa
finansowego Funduszu Hipotecznego Yanok. Pozyczkobiorcy wskazujg wigc, jakie bedzie
zrodlo splaty zobowigzania.

Wiekszo$¢ Pozyczkobiorcow - 65,7% - jako zrédlo splaty finansowania wskazuje zbycie
nieruchomosci. Jest to zwigzane z faktem, ze duza cze$¢ przedsigbiorcow, wybierajacych
Pozyczki Yanok, prowadzi firmy zwigzane z branza nieruchomosci, a cele finansowania
czgsto zwigzane s3 z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy np. poprzez jej remont,
modernizacj¢ albo dokonczenie budowy. Na drugim miejscu znajduja si¢ dochody z biezacej
dzialalnosci: takie zrodlo splaty wskazuje 17,1% Pozyczkobiorcow.

Udzial %

Zrédlo splaty

Sprzedaz nieruchomosci 65,70 %

Biezace dochody z dzialalnosci 17,10 %

Refinansowanie kredytem bankowym 8,60 %

Zbycie innych skladnikéw majatkowych 5,70 %

Inne 2,90 %

100 %




3. RAPORT DEPARTAMENTU INWESTYC]JI
Z.A ROK 2024

Ponad 25 milionéw zlotych zyskow

wyplaconych Inwestorom od poczatku dziatalnosci

Zyski brutto wyplacone od poczatku dziatalnosci

25293 485,51 zt

Zyski brutto wyplacone Inwestorom w 2024 roku

8225 413,91 zt

Srednia kwota Inwestycji

186 857,14 zt

Ilos¢ trwajacych inwestycji

2 605 Ilo$¢ w pelni wykupionych Inwestycji

2 346




Przez niemal dekade dzialania do Inwestoréw Yanok trafifo ponad 25 milionéw zyskéw brutto.
Znaczna cze$¢ tej kwoty zostala wyptacona Inwestorom w latach 2023 i 2024: tylko w roku
2024 Inwestorzy zarobili z nami ponad 8,2 miliona zlotych. Laczna kwota trwajacych nwestycji
Yanok rosnie z roku na rok,

Srednia kwota inwestycji pomiedzy rokiem 202312024 spadta, co jestzwigzane zrozbudowaniem
na poczatku roku 2024 naszej oferty o nowy produkt, Inwestycje Zapoznawczg. Ta Inwestycja
zostata zadedykowana dla nowych Inwestorow, chcacych poznaé lepiej Fundusz Hipoteczny
Yanok i sprawdzi¢, czy to rozwigzanie bedzie odpowiada¢ im dlugoterminowo. W jej ramach
mozna dokona¢ inwestycji na pét roku na 11%, wylacznie na kwote 10 tysiecy zlotych. W
efekcie $rednia kwota inwestycji jest nizsza o okoto 30 000,00 z1, natomiast liczba wszystkich
inwestycji wzrosta rok do roku o 511. Wielu nowych Inwestoréw, ktérzy skorzystali z Inwestycji
Zapoznawczej, zdecydowalo si¢ zlozy¢ zamoéwienie takze na inne produkty inwestycyjne.



Inwestycje Yanok s3 proste, pasywne i nie wymagaja od Inwestora zaangazowaniaczasu ani
zaawansowanej wiedzy o finansach. Odsetki od zainwestowanej kwoty trafiaja nankonto
Inwestora co kwartal lub co miesigcach, a kapital zostaje zwrédcony wraz w dniu zakonczenia
Umowy. Inwestycje Yanok na tle innych form inwestowania wyrdznia ich przewidywalnos¢:
Inwestor w chwili podpisania Umowy wie, ile zarobi i kiedy otrzyma zyski.

Inwestycja Inwestycja Inwestycja
0 ) 0
9% 11% 13%
0d 10 000 zt od 10 000 zt Wlsﬁ/aolf : igt“

do 1 mln zl na rok do 1 mln zl na 2 lata 9% - 3 rok

Inwestycja Zapoznawcza

11%

na 10 000 zI na poél roku

PROFIL INWESTORA YANOK

3.1.1 Ple¢ Inwestorow

Wiréd Inwestoréw Yanok dominuja mezczyzni: w grudniu 2024 stanowili oni 71,4% wszystkich
Inwestoréw. Obserwujemy jednak stale rosnacg liczbe Inwestycji dokonywanych przez kobiety.
W ciagu ostatnich trzech lat udziat procentowy Inwestorek wzrdst z 19% do 28,5% i tylko w
ciagu ostatniego roku uroést o prawie 4 punkty procentowe.

Warto podkresli¢ takze, ze podczasankiet przeprowadzanych wroku 2024 znaszymiInwestorami
wielu z nich zadeklarowalo, ze decyzje inwestycyjne podejmuje wspodlnie z partnerka.

Stan na: Meizczyzni Kobiety

31.12.2024 71,43 % 28,57 %



3.1.2. Wiek Inwestorow

Blisko polowa Inwestoréw Yanok - 48,8% to osoby powyzej 65 roku zycia. Okoto 1/5
Inwestorow ma pomiedzy 45 - 54 lata, a nieco ponad 18% miesci sie¢ w przedziale wiekowym
55 - 64. Taki stan rzeczy moze wskazywac na fakt, ze Inwestorzy Yanok to przede wszystkim
osoby o ustabilizowanej juz sytuacji zyciowej oraz finansowej, ktére chca, aby zgromadzone
oszczednosci ,same na siebie zarabialy”.

Rozklad wiekowy Inwestorow Yanok pozostaje podobny juz od lat.

Najwigksza grupa Inwestoréw Yanok — 40% - s3 osoby powyzej 65 roku. Udzial procentowy
Inwestorow z tej grupy wiekowej zmniejszyt sie jednak w ciggu ostatniego roku o ponad 8
punktéw procentowych. Spadt takze procentowy udzial Inwestoréw w wieku 55 — 64 lata z
18,25% do 16,62%. Zaobserwowalismy natomiast przyplyw Inwestycji od oséb we wszystkich
mlodszych grupach wiekowych. Najwieksza zmiana nastgpita w przypadku grupy 25 - 34 lata:
tutaj procentowy udziatl jej przedstawicieli w ogole Inwestoréw wzrdst z 2,38% do 6,75%.

Duza czg$¢ Inwestorow Yanok to osoby o ustabilizowanej sytuacji zyciowej i finansowej, ktére
poszukujg prostej formy inwestowania, nie wymagajacej ich zaangazowania. Nasi Inwestorzy
czesto decyduja si¢ takze na dokonanie kolejnych Inwestycji, migedzy innymi stad przez lata
procentowy rozklad przedstawicieli grup wiekowych utrzymywat si¢ na podobnym poziomie.
Fakt, ze posréd nowych Inwestoréw, pozyskanych w roku 2024 stosunkowo duzy udzial maja
osoby mlodsze, moze by¢ zwigzany po pierwsze z rosngcym poziomem wiedzy na temat
finanséw wsrdd Polakéw, a po drugie ze zmianami w komunikatach marketingowych.

W ostatnich miesigcach na stronie Funduszu Hipotecznego Yanok dokonano szeregu zmian,
majacych uczynic jg bardziej przejrzysta dla uzytkownikéw. Przygotowalismy takze materialy,
wyjasniajace funkcjonowanie Inwestycji Yanok oraz tresci na temat finansowania, dzigki
ktéorym osoby zainteresowane ofertag Funduszu Hipotecznego Yanok moga w tatwy sposéb
samodzielnie znalez¢ odpowiedz na swoje pytania i watpliwosci.

Wiek Inwestorow

18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65+

1,74% 4,51% 11,81% 20,14% 17,70% 44,10%



3.1.3. Miejsce zamieszkania Inwestoréw

Wsrod Inwestorow Yanok niezmiennie od lat przewazajg osoby z wojewddztw §laskiego (17,2%),
mazowieckiego (15%), i matopolskiego (14,8%). Fundusz Hipoteczny Yanok ma siedzib¢ w
Krakowie, co sprawia, ze jest szczegdlnie rozpoznawalny w wojewodztwie malopolskim, a
Inwestorzy z tego obszaru maja mozliwo$¢ szybkiego, bezposredniego kontaktu z naszymi
specjalistami. Wojewddztwo $laskie jest nie tylko bliskie geograficznie Matopolsce, ale takze
pochodzi z niego wielu naszych Pozyczkobiorcow, co sprzyja wiekszej rozpoznawalnosci
Funduszu. W wojewddztwie mazowieckim natomiast znajduje si¢ Warszawa, ktorej mieszkancy
statystycznie posiadajg najwyzsze zarobki w Polsce.

Stan na: 2024

Malopolskie 14,78 %
Dolnoslaskie 9,95 %
Kujawsko-pomorskie 3,49 %
Lubelskie 4,84 %
Lubuskie 2,69 %
Lodzkie 3,76 %
Mazowieckie 15,05%
Opolskie 5,11 %
Podkarpackie 2,96 %
Podlaskie 1,88 %
Pomorskie 1,88 %
Slaskie 17,20 %
Swiqtokrzyskie 1,88 %
Warminsko-mazurskie 1,61 %
Wielkopolskie 9,14 %

Zachodnio-pomorskie 3,76 %









