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Szanowni Państwo,
Zapraszamy do lektury raportu Funduszu 
Hipotecznego Yanok, w którym omawiamy 
nasze wyniki finansowe za rok 2024 oraz 
przedstawiamy dane podsumowujące działania 
Departamentów Inwestycji oraz Pożyczek.

Rok 2024 był okresem względnej stabilizacji 
gospodarczej. Poprzednie lata, które przyniosły 
między innymi pandemię, atak na Ukrainę 
i zawirowania na rynkach finansowych oraz 
w polityce, były okresem dużej niepewności. 
Trudność w stawianiu prognoz odnośnie 
stóp procentowych i światowej gospodarki 
skłaniała do ostrożności zarówno Inwestorów, 
jak i Pożyczkobiorców oraz sam Fundusz 
Hipoteczny Yanok (co skutkowało m.in. bardziej 
rygorystycznymi kryteriami analizy wniosków 
pożyczkowych). Szybkie reagowanie na 
zmienne trendy oraz długoletnie doświadczenie 
pracowników sprawiły, że sytuacja Funduszu 
Hipotecznego Yanok pozostała w tym okresie 
stabilna, a rok 2024 przyniósł wzrost dochodów 
oraz pozwolił na rozwój działalności.

Przychody Funduszu w 2024 przekroczyły 12,2 
miliony złotych, a zysk brutto wyniósł około 
1,6 miliona złotych. W górę w porównaniu do 
roku 2023 i pierwszych kwartałów 2024 poszły 
wszystkie wskaźniki finansowe. Wprowadzenie 
do oferty inwestycyjnej nowego produktu, 
Inwestycji Zapoznawczej, sprawiło, że znacznie 
zwiększyła się liczba Inwestorów Yanok, a suma 
udzielonych i trwających Pożyczek Yanok 
wzrosła.

RAPORT FUNDUSZU

Serdecznie zapraszamy do Lektury
Zespół Funduszu Hipotecznego Yanok



1. WYNIKI FINANSOWE

Wartość sprzedaży 
(przychody netto)

Zysk z działalności 
operacyjnej

Zysk brutto 
(przed podatkiem CIT)

Zysk EBITDA

11 165 913,29 zł 12 223 376,04 zł

6 863 389,76 zł 10 410 763,04 zł

6 854 767,96 zł 10 402 141,24 zł

- 1 256 372,24 zł 1 593 571,32 zł

71 689 586,30 zł 90 987 508,09 złSuma aktywów

2023 2024

1.1. Dane finansowe – wartość sprzedaży, zysk 
EBITDA, zysk brutto, suma aktywów



1.1.1. Przychody ze sprzedaży

Wzrost wartości 
sprzedaży o ponad milion 
w stosunku do roku 2024

Od rozpoczęcia działalności w 2015 Fundusz Hipoteczny Yanok utrzymuje wzrostowy 
trend w przychodach ze sprzedaży. Jest to związane z rosnącymi możliwościami i 
rozpoznawalnością Funduszu, które przekładają się na większą liczbę wniosków pożyczkowych 
oraz samych pożyczek, a co za tym idzie także na rosnące z roku na rok przychody.

2024 rok zamknęliśmy z przychodem ponad 12,2 miliona złotych, co oznacza wzrost o ponad 
milion złotych w stosunku do 2023 roku. Najwyższe przychody przyniósł IV kwartał 2024 roku.

Wartość sprzedaży (przychody netto) ponad 12 mln złotych 



1.1.2. Suma aktywów

Wzrost sumy aktywów 
z 71 milionów w roku 2023 
do prawie 91 milionów w 2024

Przez sumę aktywów rozumiemy wartość wszystkich zasobów, zarówno obrotowych, 
jak i trwałych, którymi dysponuje przedsiębiorstwo. Aktywa te można wykorzystać, 
aby generować przyszłe dochody, im więc większa ich wartość, tym większe 
możliwości firmy. Wysoka suma aktywów pozwala przedsiębiorstwu na elastyczniejsze 
działanie i szybkie reagowanie na zmienną sytuację na rynkach. Regularny wzrost 
aktywów to jeden z wyznaczników stabilnej sytuacji finansowej przedsiębiorstwa.

W 2024 roku suma aktywów Funduszu Hipotecznego Yanok wyniosła 90 987 508,09 
zł. To niemal 20 milionów – czyli około 28% - więcej niż w roku 2023. Oznacza to, 
że trend wzrostowy nie tylko się utrzymywał, ale także z roku na rok aktywa rosną o 
większe kwoty (w 2022 roku wzrost o około 6 milionów, w 2023 roku o 16 milionów).

Fundusz dysponuje coraz większymi zasobami, które może wykorzystywać do działalności 
operacyjnej, by stale rozwijać firmę.

Wzrost sumy 
aktywów



1.1.3. Zysk z działalności operacyjnej 

1.1.4. Koszty finansowe

Wzrost sumy aktywów 
z 71 milionów w roku 2023 
do prawie 91 milionów w 2024

Zysk operacyjny (inaczej EBIT – earning before deducting interest and taxes) 
oblicza się jako różnicę między przychodami i kosztami operacyjnymi. Jego wartość 
obrazuje zyski z pominięciem kosztów finansowych (m.in. podatków) i stanowi punkt 
wyjścia do analizy finansowej sytuacji firmy. Jego wartość oraz wzrosty lub spadki 
pozwalają na ocenę rentowności firmy oraz jej efektywności w zarządzaniu zasobami.
Na koniec roku 2024 zysk z działalności operacyjnej Funduszu Hipotecznego 
Yanok wyniósł 10 402 141,24 zł. W porównaniu do roku 2023 wzrósł o niemal 
4 miliony, a pomiędzy rokiem 2022 a 2024 jego wartość została podwojona. 

Koszty finansowe firmy są wydatkami ponoszonymi przez przedsiębiorstwo w związku z 
wykorzystywaniem zewnętrznego kapitału. Przykłady takich kosztów to odsetki od pożyczek, 
koszty wykupu obligacji lub weksli. Działalność Funduszu Hipotecznego Yanok to udzielanie 
finansowania polskim przedsiębiorcom. Pożyczki Yanok udzielane są ze środków, którymi 
obraca Fundusz, w tym pieniędzy pochodzących z Inwestycji Yanok. W przypadku Funduszu 
koszty finansowe to więc w przeważającej mierze odsetki, jakie wypłacamy naszym Inwestorom. 
Rosnąca rozpoznawalność Funduszu Hipotecznego Yanok i wysoki poziom zaufania, jakim 
darzą nas Inwestorzy, przekładają się na rosnącą ilość oraz sumę Inwestycji Yanok, a co za tym 
idzie – na wyższe koszty finansowe. Te idą w parze z coraz wyższymi przychodami, ponieważ
większa liczba Inwestycji Yanok pozwala na udzielanie większej ilości pożyczek. 

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

165 888,85 345 315,86 427 383,30 129 414,21 118 581,71 2 667 204,67 5 274 051,13 8 111 140,20 8 808 569,92



W latach 2022 – 2023 oraz w pierwszym półroczu 2024 koszty finansowe Funduszu były 
szczególnie wysokie ze względu na księgowanie kosztów wykupów Weksli Inwestycyjnych. 
Zgodnie z przepisami wydatki poniesione w związku z wykupami były uwzględniane w 
bilansach dopiero po pełnym wykupieniu Weksla. Doprowadziło to do kumulacji odnotowanych 
kosztów, mimo że te faktycznie ponoszone były w poprzednich latach. W 2024 koszty finansowe 
wyniosły 8 808 569,92 złotych.Na koniec roku 2024 zysk z działalności operacyjnej Funduszu 
Hipotecznego Yanok wyniósł 10 402 141,24 zł. 

W porównaniu do roku 2023 wzrósł o niemal 4 miliony, a pomiędzy rokiem 2022 a 2024 jego 
wartość została podwojona. 

W 2024 roku zysk brutto Funduszu Hipotecznego Yanok wyniósł 1 593 571,32 złotych. Zysk 
netto – czyli tzw. „czysty zysk”, stanowiący różnicę między wszystkimi przychodami a kosztami 
(w tym kosztem podatku) – wyniósł 1 560 451,32 złotych. Zysk brutto i zysk netto to wyniki 
finansowe, pokazujące rentowność przedsiębiorstwa (choć zawsze powinny być analizowane w 
zestawieniu z innymi wskaźnikami). 

W roku 2023, w związku ze skumulowanymi kosztami finansowymi, zysk brutto Funduszu 
spadł względem poprzednich lat. Wydatki na wykupy Weksli Dochodowych choć faktycznie 
rozłożone na kilka lat były księgowane jako koszty w 2023, co pierwszy raz w historii Funduszu 
Hipotecznego Yanok spowodowało spadek zysku brutto. W roku 2024 zakończyliśmy wykupy 
Trzyletnich Weksli Dochodowych, co w połączeniu z rozwojem firmy i coraz większym 
zainteresowaniem Pożyczkami Yanok przełożyło się na dynamiczny wzrost zysków. Szczególnie 
dochodowy okazał się tradycyjnie IV kwartał roku.

1.1.5. Zysk brutto

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

-409 050,81 -278 769,43 729 352,59 2 612 222,03 1 831 088,53 1 864 187,89 17 808,09 -1256372,24 1593571,32

Ponad 1,5 miliona
zysków brutto



1.1.6. Zysk EBITDA

51% wzrostu
zysku EBITDA

EBITDA (ang. Earning before interest, taxes, depreciation and amortization) to jeden 
z najważniejszych wskaźników dochodowości przedsiębiorstwa. Wyraża on zysk, jaki 
przedsiębiorstwo wypracowało z działalności operacyjnej. Nie uwzględnia kosztów finansowych 
oraz amortyzacji. Dzięki niemu można ocenić efektywność działań firmy i to, jakie zyski 
generują. Analizy sytuacji finansowej przedsiębiorstw przeprowadza się przy użyciu zarówno 
wartości zysków brutto, jak i wskaźnika EBITDA, ponieważ pozwalają one uzyskać pełniejszy 
obraz sytuacji finansowej firmy.

Zysk
EBITDA

W 2024 roku zysk EBITDA Funduszu Hipotecznego Yanok wyniósł ponad 10,4 miliona 
złotych, co oznacza wzrost rzędu 3,5 miliona w stosunku do roku 2023. Oznacza to, że Fundusz 
zwiększył dochodowość działalności operacyjnej o ponad 50%. 

Powyższy wykres pokazuje, jak kształtowała się wysokość zysku EBITDA od początku 
działalności Funduszu Hipotecznego Yanok. Jego wartość systematycznie rośnie, co potwierdza, 
że Fundusz stale się rozwija i w dłuższej perspektywie stale osiąga lepsze wyniki.



1.2. Wskaźniki Finansowe
1.2.1. ROA – stopa zwrotu z aktywów

ROA = zysk netto/aktywa ogółem*100%
Wskaźnik ROA (inaczej wskaźnik rentowności aktywów) to stosunek zysku netto 
przedsiębiorstwa wobec posiadanych aktywów. Pokazuje on, z jaką efektywnością 
przedsiębiorstwo zarządza swoimi zasobami w celu wygenerowania zysku netto. 
Wskaźnik ROA na plusie oznacza, że przedsiębiorstwo generuje zyski.

W 2023 roku na wskaźniki finansowe – w tym ROA – mocny wpływ miało skumulowanie 
kosztów wykupu weksli inwestycyjnych, obniżające nominalny zysk netto. Wykupy te zakończyły 
się po pierwszej połowie roku 2024 i w konsekwencji w ujęciu rocznym nastąpił wzrost o 3,4 
punktu procentowego. Wskaźnik ROA w 2024 wyniósł 1,715%. Pozytywna zmiana nastąpiła 
mimo dużego wzrostu aktywów ogółem (o ponad 20 milionów).

Zysk netto

ROA

Suma aktywów

-1 256 372,24 1 560 451,32

71 689 586,30 90 987 508,09

-1,753 % 1,715 %

2023 2024



Wskaźnik rentowności operacyjnej aktywów = 
zysk z działalnościoperacyjnej/aktywa ogółem100%
Chociaż  za  główny  wskaźnik rentowności aktywów uważa się ROA, wskaźnik 
rentowności operacyjnej aktywów uzupełnia analizy i pomaga stwierdzić, na ile 
efektywnie działa przedsiębiorstwo.

1.2.2. Wskaźnik rentowności operacyjnej aktywów

Na koniec grudnia 2024 wskaźnik rentowności operacyjnej aktywów Funduszu Hipotecznego 
Yanok wyniósł 11,43%. Wyższe zyski z działalności operacyjnej wygenerowane w 2024 
przełożyły się na wzrost wskaźnika względem 2023 o 19,2% (1,8 punktu procentowego).

Zysk z działalności
operacyjnej

Wskaźnik
rentowności operacyjnej

aktywów

Suma aktywów

6 873 411,76 10 402 141,24

71 689 586,30 90 987 508,09

9,588 % 11,432 %

2023 2024



W 2024 wskaźnik ROS wyniósł 12,76%. Oznacza to wzrost o 24 punkty procentowe i 213% 
względem roku 2023. ROS na poziomie &gt;10% wskazuje na stabilną sytuację finansową 
przedsiębiorstwa i świadczy o tym, że Fundusz Hipoteczny Yanok generuje zyski, a rentowność 
firmy wzrosła.

1.2.3. ROS – wskaźnik rentowności sprzedaży

ROS = zysk netto/przychody ze sprzedaży*100%
ROS pokazuje, jaki procent sprzedaży to marża zysku, już po odliczeniu 
wszystkich kosztów oraz podatków. Mówiąc krótko: to udział zysku w 
przychodach ze sprzedaży. Rosnące ROS wskazuje na lepszą kondycję 
finansową firmy, z kolei spadek tego wskaźnika może świadczyć o większych 
kosztach, jakie ponosi przedsiębiorstwo.

Zysk (strata) netto

ROS

Przychody netto ze
sprzedaży produktów

-1 256 372,24 1 560 451,32

11 165 913,29 12 223 376,04

-11,252 % 12,766 %

2023 2024



2. RAPORT DEPARTAMENTU POŻYCZEK 
ZA ROK 2024
Fundusz Hipoteczny Yanok już od dziesięciu lat wspiera polskich przedsiębiorców, poprzez 
udzielanie pozabankowych pożyczek hipotecznych na cele biznesowe. Od 2015 roku dzięki 
finansowaniu Yanok udało się zrealizować kilkaset projektów biznesowych, dzięki którym 
Pożyczkobiorcy mogli rozwinąć swoją działalność. 

Pożyczkobiorcy cenią naszą ofertę przede wszystkim ze względu na elastyczność i szybkość 
działania. Wstępną analizę wniosku pożyczkowego wykonujemy w ciągu kilku godzinach, a 
wszystkie formalności jesteśmy w stanie zamknąć nawet w trzy dni robocze. Liczba wniosków, 
jakie otrzymujemy, stale wzrasta, co w połączeniu z dużym zainteresowaniem Inwestycjami 
Yanok nie tylko wskazuje na rosnącą rozpoznawalność Funduszu Hipotecznego Yanok, ale też 
pozwala nam na realizację większej liczby projektów, przy jednoczesnym wybieraniu wniosków 
obarczonych niższym ryzykiem. 

Po analizie wniosków pożyczkowych z roku 2024 oraz rozmowach z naszymi Pożyczkobiorcami 
i Partnerami, zdecydowaliśmy się wyjść naprzeciw potrzebom klientów i poszerzyć 
podstawową ofertę Pożyczek Yanok. Dodanie opcji pożyczkowych oraz nowe podstrony 
na temat finansowania dedykowanego poszczególnym branżom ułatwiająb potencjalnym 
pożyczkobiorcom znalezienie najlepszej rozwiązania dla ich biznesu.



Pożyczka 
kwartalna

Pożyczka 
standardowa

Pożyczka 
comiesięczna

Na 3 miesiące

co kwartał możliwość przedłużenia 
o kolejne 3 miesiące

Specjalna oferta skierowana do 
przedsiębiorców, którzy ubiegają 
się o dotacje i dofinansowania 
wymagające wkładu własnego. 
Dzięki ofercie zyskasz promesę, 
niezbędną do ubiegania się o 
dofinansowanie (choć nie obliguje 
ona do zawarcia umowy pożyczki). 
Podstawowym zabezpieczeniem 
finansowania jest nieruchomość 
i udzielamy go standardowo na 
okres od 3 do 12 miesięcy. Warunki 
ustalamy indywidualnie z klientem.

Udzielamy finansowania 
pomostowego, które ma pozwolić na 
szybsze rozpoczęcie inwestycji albo 
uregulowanie zobowiązań, zanim 
firma uzyska finansowanie docelowe 
(najczęściej są to kredyty bankowe 
lub dotacje unijne). 
W przypadku pożyczek 
pomostowych stosujemy te same 
zasady, co przy innych pożyczkach 
(konieczne jest odpowiednie 
zabezpieczenie, a warunki spłaty 
elastycznie dostosujemy do 
potrzeb klienta), a jedyną różnicą 
jest wskazanie jako źródła spłaty 
refinansowania.

Chcesz połączyć kilka swoich 
zobowiązań w jedno i płacić jedną 
ratę zamiast kilku? Oferujemy 
pożyczki konsolidacyjne dla 
przedsiębiorców, którym zależy na 
znalezieniu bardziej efektywnego 
sposobu na spłacanie zaciągniętych 
wierzytelności. 
Pożyczek konsolidacyjnych 
udzielamy na takich samych 
warunkach, jak standardowego 
finansowania – to Ty decydujesz, jaki 
harmonogram spłat jest dla Ciebie 
najwygodniejszy.

kwota pożyczki od 200 tysięcy 
złotych

LTV do 65%

całkowity kosz w ujęciu kwartalnym 
- 10% (w tym prowizja i odsetki)

całkowity kosz w ujęciu kwartalnym 
- zależny od wybranej formy spłaty

LTV do 65%

możliwość przedłużenia do 12 
miesięcy

kwota pożyczki od 200 tysięcy 
złotych

Na 12 miesięcy Od 3 do 36 miesięcy

maksymalny czas trwania to 36 
miesięcy

kwota pożyczki od 200 tysięcy 
złotych

LTV do 65%

całkowity kosz w ujęciu kwartalnym 
- 2,5% (w tym prowizja i odsetki)

możliwość zakończenia w 
dowolnym momencie

RODZAJE POŻYCZEK DLA FIRM

DEDYKOWANE POŻYCZKI NA CELE BIZNESOWE

Pożyczka
wkład własny do dotacji

Pożyczka
pomostowa

Pożyczka
konsolidacyjna

Szybkie działanie i rozbudowana oferta sprawiają, że popularność Funduszu pośród 
Pożyczkobiorców stale rośnie. Staranna analiza wniosków oraz weryfikacja zabezpieczeń 
Pożyczek są kluczowe do utrzymania stabilnej sytuacji finansowej oraz stałego rozwoju 
Funduszu Hipotecznego Yanok.



Łączna kwota Pożyczek Yanok od początku działalności

Udzielone finansowanie wraz z aneksowaniem, od początku działalności

Trwające pożyczki hipoteczne

Łączna kwota zabezpieczeń trwających pożyczek

141 700 477,04 zł

411 389 301,8 zł

56 260 408,48 zł

165 798 310,17 zł

2.1. Dane Departamentu 
	 POŻYCZEK



W 2024 roku Fundusz Hipoteczny Yanok udzielił polskim firmom nowych Pożyczek na ponad 
19 milionów złotych. Kwota finansowania aneksowanego (w sytuacjach, gdy dotychczasowy 
klient zdecydował się na kontynuowanie współpracy) była jeszcze wyższa. Na koniec grudnia 
2024 łączna kwota trwających pożyczek hipotecznych wynosiła ponad 56 milionów złotych: 
prawie 6 milionów złotych więcej niż w roku 2023. Utrzymujący się tutaj trend wzrostowy 
wskazuje na rozwój Funduszu Hipotecznego Yanok, który z roku na rok staje się popularniejszy 
pośród Pożyczkobiorców, co przekłada się zarówno na większą sumę trwających Pożyczek, jak 
i wyższe zyski.

Łączna kwota trwających 
Pożyczek Yanok



2.2. Nieruchomości stanowiące zabezpieczenie 
Pożyczek Yanok
Wszystkie Pożyczki Yanok zabezpieczane są na nieruchomościach, które poddawane są starannej 
weryfikacji przez ekspertów Funduszu. Przeprowadzane przez nich analizy uwzględniają nie 
tylko wartość nieruchomości, ale też takie aspekty jak stan prawny,płynność i uwarunkowania 
związane z położeniem. Staranny dobór wniosków i analiza zabezpieczeń stanowią klucz do 
utrzymania stabilnej sytuacji finansowej Funduszu.
Na koniec IV kwartału 2024 roku zabezpieczenia trwających Pożyczek Yanok były warte 165 
798 310,17 złotych.

Wskaźnik LTV obrazuje stosunek wysokości Pożyczki do wartości nieruchomości, która ją 
zabezpiecza. Maksymalne LTV ustalone przez analityków Funduszu Hipotecznego Yanok, 
umożliwiające utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczeństwa, wynosi 50%. Oznacza to że 
na każdą złotówkę finansowania udzielonego Pożyczkobiorcy muszą przypaść minimum dwa 
złote wartości nieruchomości, która stanowi zabezpieczenie Pożyczki.
LTV trwających pożyczek hipotecznych wyniosło na koniec 2024 roku 33,93%. Oznacza to, 
że łączna kwota pożyczek trwających na dzień 31 grudnia 2024 wynosi 33,93% wartości, jaką 
mają zabezpieczające je nieruchomości. 

Pożyczki Yanok zabezpieczane są na nieruchomościach, których wartość i płynność umożliwiają 
w razie konieczności windykacji szybką sprzedaż i spłatę zobowiązania wobec Funduszu. 
Fundusz Hipoteczny Yanok nie zabezpiecza się na nieruchomościach będących centrum 
życia rodzin, gruntach rolnych oraz działkach i budynkach, których zbycie może okazać się 
problematyczne z innych względów (jak nieuregulowany stan prawny czy wpis do rejestru 
zabytków).
Profil zabezpieczeń Pożyczek Yanok w ciągu ostatnich lat jest podobny: dominują w nim przede 
wszystkim działki budowlane oraz inwestycje deweloperskie. W dużej mierze jest to związane z 
faktem, że Fundusz Hipoteczny Yanok cieszy się szczególną popularnością pośród firm z branży 
nieruchomości i budowlanej. Wzrost rozpoznawalności marki także wśród przedsiębiorców 
działających w innych obszarach sprawił jednak, że zaobserwowaliśmy w ostatnim roku 
zmniejszenie udziału działek budowlanych w ogólezabezpieczeń. Wzrosła natomiast liczba 
lokali użytkowych oraz mieszkań.

2.2.1. LTV trwających pożyczek hipotecznych

2.2.2. Rodzaj nieruchomości stanowiących bieżące 
zabezpieczenia pożyczek hipotecznych Funduszu



Budynek usługowy/mieszkalno-usługowy/
mieszkalny

Inwestycja deweloperska

Działka budowlana

Mieszkanie

Nieruchomość hotelowo-wypoczynkowa

Suma

Dom jednorodzinny

Lokal użytkowy

5,56 %

13,89 %

11,11 %

13,89 %

33,33 %

19,44 %

2,78 %

100 %

Udział %Nieruchomość

Jako zabezpieczenia Fundusz akceptuje każdą nieruchomość o odpowiedniej wartości, płynności 
i uregulowanym stanie prawnym, w efekcie portfolio zabezpieczeń firmy jest zróżnicowane i 
znajdują się w nim także budynki usługowe, lokale użytkowe, mieszkania, domy jednorodzinne 
i hotele.



2.3. Profil Pożyczkobiorcy Yanok

2.3.1. Branża Pożyczkobiorcy

Finansowanie Yanok przeznaczone jest dla polskich firm, które poszukują finansowania 
na cele biznesowe. Zwracają się do nas przedsiębiorcy potrzebujący szybkiego przypływu 
gotówki, transparentnych zasad oraz elastycznego podejścia. Pożyczki Yanok umożliwiają 
Pożyczkobiorcom realizację nowych projektów, konsolidację zobowiązań, zakup nieruchomości 
oraz przyspieszenie rozwoju firmy.

W ciągu dziesięciu lat działalności Fundusz Hipoteczny Yanok udzielił finansowania 
przedstawicielom różnych branż: w gronie naszych Pożyczkobiorców znajdowali się 
przedsiębiorcy działający na rynku e-commerce, kosmetycznym, informatycznym, retail i 
wielu innych. Niezmiennie dominują pośród nich jednak firmy dewelopersko – budowlane, 
co jest związane po części z wymaganiami Funduszu odnośnie zabezpieczeń (nieruchomość 
o odpowiedniej wartości), a po części z dużą rozpoznawalnością Funduszu Hipotecznego 
Yanok w branży nieruchomości. Na koniec roku 2024 Pożyczkobiorcy z branży dewelopersko 
– budowlanej stanowili 54,3% ze wszystkich naszych klientów.

Dewelopersko - budowlana

Medyczna

Inne

Informatyczna

Prawnicza

Suma

Obsługa rynku nieruchomości

Handlowa

54,29 %

5,71 %

14,29 %

5,71 %

11,43 %

5,71 %

2,86 %

100 %

Udział %Branża



2.3.2. Cel Pożyczki Yanok
Finansowanie Yanok może być przeznaczone na dowolny cel biznesowy. W efekcie w pośród 
naszych projektów znajdują się bardzo różnorodne przypadki. Fundusz Hipoteczny Yanok 
udzielił finansowania m.in. na zwiększenie zatrudnienia w celu zrealizowania dużego projektu 
IT, na rozbudowę hotelu, otworzenie nowego punktu sprzedaży, zatowarowanie sklepu przed 
sezonem i wiele innych. Najczęstszymi ogólnymi celami pożyczkowymi pozostają od kilku lat 
inwestycje deweloperskie, konsolidacja zobowiązań oraz szeroko rozumiany rozwój istniejącej 
działalności. Yanok w branży nieruchomości. Na koniec roku 2024 Pożyczkobiorcy z branży 
dewelopersko – budowlanej stanowili 54,3% ze wszystkich naszych klientów.

Konsolidacja

Zakup nieruchomości

Rozwój istniejącej działalności

Adaptacja lub rozbudowa nieruchomości

Inwestycja związana z nieruchomością gruntową

Spłata zobowiązań

Inwestycja deweloperska

Cel inwestycyjny

22,58 %

12,90 %

22,58 %

9,68 %

16,13 %

6,45 %

6,45 %

3,23 %

Udział %Cel finansowania



2.3.3. Źródło spłaty
Weryfikując wnioski pożyczkowe, zawsze analizujemy zdolność firmy do spłaty zaciągniętego 
finansowania. Jest to część procesu, mającego zapewnić jak najwyższy poziom bezpieczeństwa 
finansowego Funduszu Hipotecznego Yanok. Pożyczkobiorcy wskazują więc, jakie będzie 
źródło spłaty zobowiązania.
Większość Pożyczkobiorców – 65,7% - jako źródło spłaty finansowania wskazuje zbycie 
nieruchomości. Jest to związane z faktem, że duża część przedsiębiorców, wybierających  
Pożyczki Yanok, prowadzi firmy związane z branżą nieruchomości, a cele finansowania 
często związane są z przygotowaniem nieruchomości do sprzedaży np. poprzez jej remont, 
modernizację albo dokończenie budowy. Na drugim miejscu znajdują się dochody z bieżącej 
działalności: takie źródło spłaty wskazuje 17,1% Pożyczkobiorców.

Sprzedaż nieruchomości

Zbycie innych składników majątkowych

Refinansowanie kredytem bankowym

Suma

Bieżące dochody z działalności

Inne

65,70 %

5,70 %

17,10 %

2,90 %

8,60 %

100 %

Udział %Źródło spłaty



3. RAPORT DEPARTAMENTU INWESTYCJI 
ZA ROK 2024

Ponad 25 milionów złotych zysków 
wypłaconych Inwestorom od początku działalności

Zyski brutto wypłacone od początku działalności

Zyski brutto wypłacone Inwestorom w 2024 roku

Średnia kwota Inwestycji

Ilość trwających inwestycji

Ilość w pełni wykupionych Inwestycji

25 293 485,51 zł

8 225 413,91 zł

186 857,14 zł

2 605

2 346



Przez niemal dekadę działania do Inwestorów Yanok trafiło ponad 25 milionów zysków brutto. 
Znaczna część tej kwoty została wypłacona Inwestorom w latach 2023 i 2024: tylko w roku 
2024 Inwestorzy zarobili z nami ponad 8,2 miliona złotych. Łączna kwota trwających nwestycji 
Yanok rośnie z roku na rok,

Średnia kwota inwestycji pomiędzy rokiem 2023 i 2024 spadła, co jest związane z rozbudowaniem 
na początku roku 2024 naszej oferty o nowy produkt, Inwestycję Zapoznawczą. Ta Inwestycja 
została zadedykowana dla nowych Inwestorów, chcących poznać lepiej Fundusz Hipoteczny 
Yanok i sprawdzić, czy to rozwiązanie będzie odpowiadać im długoterminowo. W jej ramach 
można dokonać inwestycji na pół roku na 11%, wyłącznie na kwotę 10 tysięcy złotych. W 
efekcie średnia kwota inwestycji jest niższa o około 30 000,00 zł, natomiast liczba wszystkich 
inwestycji wzrosła rok do roku o 511. Wielu nowych Inwestorów, którzy skorzystali z Inwestycji 
Zapoznawczej, zdecydowało się złożyć zamówienie także na inne produkty inwestycyjne.



3.1. Inwestycje Yanok
Inwestycje Yanok są proste, pasywne i nie wymagają od Inwestora zaangażowaniaczasu ani 
zaawansowanej wiedzy o finansach. Odsetki od zainwestowanej kwoty trafiają nankonto 
Inwestora co kwartał lub co miesiącach, a kapitał zostaje zwrócony wraz w dniu zakończenia 
Umowy. Inwestycje Yanok na tle innych form inwestowania wyróżnia ich przewidywalność: 
Inwestor w chwili podpisania Umowy wie, ile zarobi i kiedy otrzyma zyski.

Wśród Inwestorów Yanok dominują mężczyźni: w grudniu 2024 stanowili oni 71,4% wszystkich 
Inwestorów. Obserwujemy jednak stale rosnącą liczbę Inwestycji dokonywanych przez kobiety. 
W ciągu ostatnich trzech lat udział procentowy Inwestorek wzrósł z 19% do 28,5% i tylko w 
ciągu ostatniego roku urósł o prawie 4 punkty procentowe. 

Warto podkreślić także, że podczas ankiet przeprowadzanych w roku 2024 z naszymi Inwestorami 
wielu z nich zadeklarowało, że decyzje inwestycyjne podejmuje wspólnie z partnerką.

Inwestycja
9%

od 10 000 zł
do 1 mln zł na rok

Inwestycja Zapoznawcza
11%

na 10 000 zł na pół roku

Inwestycja
11%
od 10 000 zł

do 1 mln zł na 2 lata

Inwestycja
13%

w skali 1 roku
11% - 2 rok
9% - 3 rok

PROFIL INWESTORA YANOK
3.1.1 Płeć Inwestorów

31.12.2024 71,43 % 28,57 %

MężczyźniStan na: Kobiety



Blisko połowa Inwestorów Yanok – 48,8% to osoby powyżej 65 roku życia. Około 1/5 
Inwestorów ma pomiędzy 45 – 54 lata, a nieco ponad 18% mieści się w przedziale wiekowym 
55 – 64. Taki stan rzeczy może wskazywać na fakt, że Inwestorzy Yanok to przede wszystkim 
osoby o ustabilizowanej już sytuacji życiowej oraz finansowej, które chcą, aby zgromadzone 
oszczędności „same na siebie zarabiały”.

Rozkład wiekowy Inwestorów Yanok pozostaje podobny już od lat.

Największą grupą Inwestorów Yanok – 40% - są osoby powyżej 65 roku. Udział procentowy 
Inwestorów z tej grupy wiekowej zmniejszył się jednak w ciągu ostatniego roku o ponad 8 
punktów procentowych. Spadł także procentowy udział Inwestorów w wieku 55 – 64 lata z 
18,25% do 16,62%. Zaobserwowaliśmy natomiast przypływ Inwestycji od osób we wszystkich 
młodszych grupach wiekowych. Największa zmiana nastąpiła w przypadku grupy 25 – 34 lata: 
tutaj procentowy udział jej przedstawicieli w ogóle Inwestorów wzrósł z 2,38% do 6,75%.

Duża część Inwestorów Yanok to osoby o ustabilizowanej sytuacji życiowej i finansowej, które 
poszukują prostej formy inwestowania, nie wymagającej ich zaangażowania. Nasi Inwestorzy 
często decydują się także na dokonanie kolejnych Inwestycji, między innymi stąd przez lata 
procentowy rozkład przedstawicieli grup wiekowych utrzymywał się na podobnym poziomie. 
Fakt, że pośród nowych Inwestorów, pozyskanych w roku 2024 stosunkowo duży udział mają 
osoby młodsze, może być związany po pierwsze z rosnącym poziomem wiedzy na temat 
finansów wśród Polaków, a po drugie ze zmianami w komunikatach marketingowych. 

W ostatnich miesiącach na stronie Funduszu Hipotecznego Yanok dokonano szeregu zmian, 
mających uczynić ją bardziej przejrzystą dla użytkowników. Przygotowaliśmy także materiały, 
wyjaśniające funkcjonowanie Inwestycji Yanok oraz treści na temat finansowania, dzięki 
którym osoby zainteresowane ofertą Funduszu Hipotecznego Yanok mogą w łatwy sposób 
samodzielnie znaleźć odpowiedź na swoje pytania i wątpliwości.

3.1.2. Wiek Inwestorów

18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65+

1,74% 4,51% 11,81% 20,14% 17,70% 44,10%

Wiek Inwestorów



Wśród Inwestorów Yanok niezmiennie od lat przeważają osoby z województw śląskiego (17,2%), 
mazowieckiego (15%), i małopolskiego (14,8%). Fundusz Hipoteczny Yanok ma siedzibę w 
Krakowie, co sprawia, że jest szczególnie rozpoznawalny w województwie małopolskim, a 
Inwestorzy z tego obszaru mają możliwość szybkiego, bezpośredniego kontaktu z naszymi 
specjalistami. Województwo śląskie jest nie tylko bliskie geograficznie Małopolsce, ale także 
pochodzi z niego wielu naszych Pożyczkobiorców, co sprzyja większej rozpoznawalności 
Funduszu. W województwie mazowieckim natomiast znajduje się Warszawa, której mieszkańcy 
statystycznie posiadają najwyższe zarobki w Polsce.

3.1.3. Miejsce zamieszkania Inwestorów

Małopolskie

Podkarpackie

Lubelskie

Śląskie

Kujawsko-pomorskie

Pomorskie

Łódzkie

Warmińsko-mazurskie

Mazowieckie

Wielkopolskie

Opolskie

Zachodnio-pomorskie

Dolnośląskie

Podlaskie

Lubuskie

Świętokrzyskie

14,78 %

2,96 %

4,84 %

17,20 %

9,95 %

1,88 %

2,69 %

1,88 %

3,49 %

1,88 %

3,76 %

1,61 %

15,05%

9,14 %

5,11 %

3,76 %

2024Stan na:
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