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FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA
OD 2015 ROKU

Mimo niesprzyjajacych okolicznosci gospodarczych,
Fundusz systematycznie poprawia swoje wyniki
finansowe, terminowo wyptaca zyski Inwestorom
Yanok oraz rozwija sie dtugofalowo.
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WPROWADZENIE

Wprowadzenie

Z duma i radoscia prezentuije kolejny Raport Roczny
Funduszu Hipotecznego Yanok za 2022 r.,, w ktorym
przedstawione zostaty wyniki finansowe osiggniete
przez Fundusz oraz informacje podsumowuijace
dziatania Departamentu Inwestycji oraz Departamentu
Pozyczek w 2022 roku.

W ubiegtym roku polska gospodarka po raz kolejny
znalazta sie w trudnych warunkach. Na trudnosci
gospodarcze zwigzane z pandemia Covid-19 natozyta sie
inflacja oraz wzrost stop procentowych, ktore zachwiaty
poczuciem stabilnosci.. Te wszystkie niepokoje
spotegowat wybuch wojny w Ukrainie.

Mimo zawirowan gospodarczych i politycznych, ktore

wptywaja na rynki krajowe i swiatowe, Fundusz po raz
kolejny udowodnit swoja stabilnosc oraz pozycje na
rynku. Model biznesowy oraz misja, ktora przyswieca
catemu zespotowi Funduszu pozwala zachowac
precyzyjna rownowage pomiedzy zachowaniem
maksymalnego poziomu bezpieczenstwa a wysoka
dochodowoscia. Fundusz Hipoteczny Yanok pozostat
odporny na pojawiajace sie zmiany rynkowe. Przychody
ze sprzedazy wypracowane przez Fundusz na koniec
tego okresu wyniosty ponad 8,8 mln zt.

Stabilny wzrost wynikow finansowych i wartosci
majatku potwierdzaja dane, ktore z wielka duma
prezentuje Panstwu w niniejszym Raporcie.
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WY NIKI
FINANSOWE

Wyniki finansowe.
Analiza i ocena wynikow
za 2022r.

Dzieki przejrzystemu modelowi biznesowemu oraz
wysokim standardom ostroznosciowej strategii
zarzadzania, Fundusz okazat sie odporny na trudnosci
rynkowe i po raz kolejny osiagnat bardzo dobre
roczne wyniki finansowe.

W ciagu ostatnich lat swiat zmagat sie

z wieloma wydarzeniami, takimi jak
pandemia, rosnaca inflacja oraz trwajacy
ponad rok konflikt zbrojny w Ukrainie. Te
wydarzenia wptynety na gospodarke

w sposob trudny do przewidzenia w latach
wczesniejszych. Pandemia wprowadzita
lockdowny, ktore wptynety na dziatalnosc
wielu firm, a inflacja zwiekszyta koszty
produkgiji i ustug. Konflikt na Ukrainie
natomiast wprowadzit niepewnosc i chaos na
rynkach finansowych. W takiej sytuacji
gospodarczej wiele przedsiebiorstw roznych
branz oraz instytucji finansowych musiato
zmierzyc sie z wieloma trudnosciami.
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Dzieki przejrzystemu modelowi biznesowemu
oraz wysokim standardom ostroznosciowej
strategii zarzadzania, Fundusz okazat sie
odporny na te trudnosci i po raz kolejny
osiagnat bardzo dobre roczne wyniki
finansowe.

Niniejszy rozdziat Rocznego Raportu za rok
2022 przedstawia kluczowe dane i wskazniki
finansowe na koniec 2022 roku zestawione

z danymi na koniec 2021 roku. Pozwola one
Czytelnikowi dokona¢ doktadnej oceny sytuacji
Funduszu oraz podjac trafne i sSwiadome
decyzje dotyczace inwestycji w Fundusz
Hipoteczny Yanok.



WYNIKI
FINANSOWE

Najwazniejsze osiggniecia Funduszu

Hipotecznego Yanok w 2022 roku

Rosnaca wartosc sprzedazy
(16,80 9% wzrost przychodéw ze sprzedazy
’ m n z w 2022 roku w stosunku do roku poprzedniego)

Rosnacy Zysk EBITDA
(16,84 % wzrost zysku EBITDA w 2022
’ m n z roku w stosunku do roku poprzedniego)

P

Rosnacy zysk

z dziatalnosci operacyjnej
m n z (16,78 % wzrost zysku z dziatalnosci operacyjnej
’ w 2022 roku w stosunku do roku poprzedniego)

Wzrost sumy aktywow
(12,31 9% wzrost sumy aktywow w 2022 roku
w stosunku do roku poprzedniego)
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N avd Rosngca wartosc sprzedazy
’ — Ponad 8,8 min zt w 2022 r.

1.1. Dane finansowe

- wartosc¢ sprzedazy, zysk EBITDA
zysk brutto, suma aktywow

Fundusz rozwija sie, osiaga wysoka rentownosc,
a jego sytuacja finansowa pozostaje stabilna.

Wartosc sprzedazy

7 544 645 74 37 8 812 589 zt 05
(przychody netto) aAsrer AToE
Zysk EBITDA 4536 637 2t 49 gr 5 300 478 7t 90 gr
Lyl 2 v slnesd 4531392 zt 56 gr 5291857 2t 10 gr
operacyjnej

Zysk brutto

(przed podatkiem CIT)

1864187 zt 89 gr

17 808 zt 09 gr

Suma aktywow

49 373 567 zt 07 gr

55456333zt 70 gr
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WYNIKI
FINANSOWE

Wartosc sprzedazy (przychody netto) ponad 8,8 mln ztotych

8 812 589,05
7544 64537
477030749
4407 61321
1643 260,60
44712189 73649017
2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Zysk EBITDA ponad 5,3 mln ztotych

5300 478,90
4536 637,49
2736 964,56
1136 539.54 1970 669,73
64 934,02
-255 058,70
20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Zysk z dziatalnosci operacyjnej. Ponad 5,2 mln ztotych

5291857,10
4531392,56
273310566
1136 53954 1947 884,05
64 934,02
-255 058,70
2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Suma aktywdéw. Ponad 55 mln ztotych

55 456 333,70
49 373 567,07
43283 886,86
28 626 167,68
9716 201,60
4243 244,22
3263799,53
2015-2016 2017 2018 2019 2020 2022 2021
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WY NIKI

FINANSOWE
s | Rekordowa wysokosc
przychodow ze sprzedazy
1.1.1. Przychody ze sprzedazy
2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

447121 zt 736 490 zt 1643260zt | 4407613zt | 4770307zt | 75446452zt | 8812589 zt
89 gr 17 gr 60 gr 21gr 49 gr 37 gr 05 gr

pduszu Hipotecznego Yanok




WYNIKI

FINANSOWE
Wartosc sprzedazy
8 812 589,05
7 544 645,37
4770 307,49
4 407 613,21
1643 260,60
44712189 13643017
20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Mozna zauwazyc wyrazny trend wzrostowy
w przychodach ze sprzedazy Funduszu
Hipotecznego Yanok. W 2022 roku Fundusz
osiagnat najwyzszy poziom przychodow ze
sprzedazy w wysokosci ponad 8,8 mln zt, co
stanowi wzrost o prawie 17% w stosunku do
przychodow z poprzedniego roku, ktore
wyniosty wowczas ponad 7,5 mln zt.

W poréwnaniu do roku 2020, przychody ze
sprzedazy w 2022 roku wzrosty o ponad 85%.

Fundusz osiaga stabilny wzrost przychodow
ze sprzedazy, systematycznie rozwija swoja
dziatalnos¢ na rynku finansowania dla firm
oraz konsekwentnie realizuje zatozone cele
biznesowe.
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Systematycznie rosngca
suma aktywow

1.1.2. Suma aktywow

=
- ¥
[ t-.r'i
R e
¥ - Iv'l A

Wzrost sumy aktywow Funduszu

T 1 ¥ a

do 55 min zt w2022r.

Suma aktywow

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

3263799zt | 4243244zt | 9716201zt | 28 626 167 zt | 43 283 886 zt | 49 373 567 zt | 55 456 333 zt

53 gr 22 gr 60 gr 68 gr 86 gr 07 gr 70 gr
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WYNIKI
FINANSOWE

Na koniec 2022 roku, suma aktywow
Funduszu przekroczyta 55 milionow
ztotych, co stanowi wzrost o 12%

w porownaniu z wartoscig aktywow

z poprzedniego roku. Ten pozytywny trend
wzrostowy w sumie aktywow utrzymuije
sie juz od kilku lat, co jest dobrym
wskaznikiem stabilizacji finansowej.
Wyzsza wartosc sumy aktywow oznacza,
ze Fundusz dysponuje wiekszymi zasobami,
ktore stuza dziatalnosci operacyjnej,

a Co za tym idzie, przyczynia sie to do
dalszego rozwoiju.

55 456 333,70

49 373 567,07

43 283 886,86

28 626 167,68

9716 201,60

4243 244,22
3263799,53

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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WYNIKI
FINANSOWE

K\ Imponujgca dynamika wzrostu zysku
o operacyjnego Funduszu Hipotecznego Yanok

1.1.3. Zysk z dziatalnosci operacyjnej

2015-2016

-255 058 zt 64 934 zt 1136539zt | 2733105zt | 1947884zt | 4531392zt | 5291857zt
70 gr 02 gr B4 gr 66 gr 05 gr 56 gr 10 gr




WYNIKI
FINANSOWE

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

5291857.10

4531392,56

2733105,66

1136 539,54 1947 884,05

64 934,02
-255 058,70

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Zysk z dziatalnosci operacyjnej to jeden

z kluczowych wskaznikéw finansowych, ktory
pozwala ocenic¢ poziom zysku wygenerowanego
przez spotke na poziomie operacyjnym. Zysk

z dziatalnosci operacyjnej obliczany jest przez
odjecie od przychodow ze sprzedazy kosztow
bezposrednich oraz kosztow dziatalnosci
operacyjnej. Dzieki temu wskaznikowi mozna
doktadnie okreslic, ile zysku generuje firma

w swojej podstawowej dziatalnosci.

Wartosc zysku operacyjnego Funduszu
Hipotecznego Yanok osiaga imponujaca dynamike
wzrostu, osiggajac blisko 5,3 mln ztotych w roku
2022.

Z roku na rok zysk operacyjny Funduszu zwieksza
sie, co jest dowodem na jego stabilny rozwo.
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DUSZ HIPOTE,
O, 4

rozwoju Funduszu

1.1.4. Koszty finansowe

2015-2016 2017 2018

165 888 zt

15

345 315 zt
86 gr

427 383 zt

85 gr 30 gr

Koszty finansowe to wydatki ponoszone
przez przedsiebiorstwo z tytutu
korzystania z kapitatu obcego, takie jak
odsetki od kredytow, pozyczek, obligacj
oraz koszty zwigzane z emisja papierow
wartosciowych.

Konsekwencjg rozwoju dziatalnosci
Funduszu i zwiekszaniem portfela
pozyczkowego sg rosnace koszty
finansowe. W 2022 roku nastapit wzrost
kosztow finansowych zwigzany

z wykupem 3-letnich Weksli
Inwestycyjnych Yanok, o ktérym
informowalismy w poprzednich
Raportach. Wzrosty one z 2,6 mln zt

w 2021r.do 52 mln zt w 2022 r.

Warto jednak zauwazyc, ze te te wydatki
zostaty juz faktycznie poniesione

w poprzednich latach w postaci
czesciowych wykupow weksli, ktore byty
dokonywane terminowo zgodnie

z harmonogramem. Czesciowe wykupy

port Roczny Funduszu Hipotecznego Yanok

Efektywna strategia

129 414 zt

WYNIKI
FINANSOWE

2020 2021 2022

118 581 zt 2667 204zt | 5274051zt

Megr 67 gr 13 gr

nie stanowity podatkowo kosztu
finansowego dla Funduszu, a staty sie
nim dopiero w momencie catkowitych
wykupow tych Weksli w 2022 roku,
wptywajac na wykazana w sprawozdaniu
wysokosc zysku z dziatalnosci. Powyzej
opisany mechanizm zostat zaplanowany
przez Fundusz juz w 2018 roku jako
forma legalnej optymalizacji podatkowej.
Polega ona na przesunieciu
wymagalnosci podatku dochodowego na
koniec okresu wykupowego Weksli,
zgodnie z uzyskana indywidualng
interpretacja podatkowa.

-
N\

Wozrost kosztow finansowych miat
rowniez tymczasowy wptyw na
obnizenie wskaznikow rentownosci,
takich jak ROA, ROE i ROS, poniewaz ich
wartosci oblicza sie na podstawie zysku
netto. Wszelkie informacje na temat tych
wskaznikow oraz ich wartosci
przedstawilismy w podrozdziale 1.2.

Wskazniki finansowe.




WYNIKI
FINANSOWE

1.1.5. Zysk brutto

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

-409050zt | -278769 zt 729 352 zt 2612222zt | 1831088zt | 1864187 zt 17 808 zt
81gr 43 gr 59 gr 03 gr B3 gr 89 gr 09 gr

Efektywna strategia kosztowa oraz
prawidtowa prognoza kosztow na 2022 rok
zwigzanych z catkowitymi wykupami
3-letnich Weksli Inwestycyjnych Yanok
umozliwity Funduszowi Hipotecznemu Yanok
na osiggniecie zysku z dziatalnosci, pomimo
poniesienia kosztow finansowych zwigzanych
z wykupem Weksli Inwestycyjnych.

Dlatego wtasnie, w celu dokonania rzetelnej
analizy sytuacji finansowej Funduszu,
niezbedne jest uwzglednienie zarowno zysku
brutto z dziatalnosci, jak i zysku EBITDA.

Tylko w ten sposob mozliwe jest dokonanie

wtasciwej oceny zarowno wynikow
finansowych, jak i efektywnosci dziatan
podejmowanych przez Fundusz.

2022 Raport R




WYNIKI
FINANSOWE

OOSLIPOTEG,, DynamICZny WZFOSt
.w zysku EBITDA

1.1.6. Zysk EBITDA

EBITDA to zysk wypracowany przez przedsiebiorstwo ze swojej dziatalnosci
operacyijnej. Jest jednym z podstawowych wskaznikow, ktorymi postuguja
sie m.in. spotki gietdowe. Nie uwzglednia on kosztow finansowych,
amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych

i prawnych.

Zysk EBITDA jest niezwykle waznym
elementem kazdej prawidtowo
przeprowadzonej analizy finansowej
przedsiebiorstwa. Ze wzgledu na swoja
strukture pozwala on lepiej ocenic
efektywnosc dziatan, poniewaz nie
uwzglednia niektorych kosztow
niezwigzanych z bezposrednia
dziatalnoscia firmy, takich jak odsetki,
podatki czy amortyzacja.

Dzieki temu, mozna z tatwoscig ocenic
jakie zyski osiggneto przedsiebiorstwo,
wykonuijac swoja podstawowa
dziatalnosc operacyjna.
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WYNIKI
FINANSOWE

Zysk EBIDTA

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

-255 058 zt 64 934 zt 1136539zt | 2736964zt | 1970669zt | 4536637zt | 5300 478 zt

70 gr 02 gr 54 gr 56 gr 73 gr 49 gr 90 gr

5300 478,90
4536 637,49
2736 964,56
1136 539,54 1970 669,73
64 934,02
-255 058,70
2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Zysk EBITDA Funduszu Hipotecznego Yanok w Funduszu w poszczegolnych latach od

na koniec 2022 r. osiagnat wartosc¢ ponad poczatku dziatalnosci.

5.3 mln zt. Dla pordwnania, na koniec 2021r.,

zysk ten wyniost ponad 4,5 mln zt, widzimy Biorac pod uwage dtuzsza perspektywe

zatem wzrost tego wskaznika o ponad mozna jednoznacznie stwierdzic¢, ze wraz
e 700 tys. zt w odniesieniu do roku z rozwojem dziatalnosci Funduszu, zysk

e ubiegtego. Wzrost zysku EBITDA oznacza, EBITDA systematycznie wzrasta. Co oznacza,

ze Fundusz zwiekszyt rentownosc swojej ze Fundusz w miare uptywu czasu generuje

dziatalnosci operacyjnej w 2022 roku. coraz wyzsze zyski ze swojej dziatalnosci

Powyzszy wykres przedstawia jak operacyjnej, a zatem z roku na rok zwieksza

ksztattowata sie wysokosc zysku EBITDA swoja rentownosc i rozwija sie.
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WY NIKI
FINANSOWE

1.2. Wskazniki finansowe

1.2.1. ROA - stopa zwrotu z aktywow

zysk netto

Na koniec grudnia 2022 r. wskaznik ROA ROA =

w Funduszu wynidst 0,02% i spadt aktywa ogotem
w stosunku do roku ubiegtego o 3,41 p. p.
Wskaznik ROA wyraza stosunek zysku netto

wypracowanego przez przedsiebiorstwo
wzrostem kosztow finansowych na skutek w danym okresie do posiadanych aktywow.

Spadek wskaznika jest podyktowany

skumulowanych wykupow 3-letnich Weksli

Inwestycyinych, co zostato przewidziane Wartosc tego wskaznika daje informacje

, . dotyczaca efektywnosci zarzadzania
przez Fundusz oraz szczegotowo opisane o L o
majatkiem i zdolnosci przedsiebiorstwa do

w podrozdziale 11.4. Koszty Finansowe. wypracowywania zysku.

Porownanie wskaznika na koniec 2022 r. ROA
ze wskaznikiem na koniec 2021r.

2021r. 2022 r. 2022 0.02%

Zysk netto 16919582t89gr | 104542zt09 gr 2021 3.43%

2020 3.82%
Aktywa ogdtem 49373 567 zt 07 gr | 55456 333zt 70 gr

2019 8.57%

2018 6.77%

2017 -5,58%

ROA 3.43% 0.02% 2015-2016 -10.84%
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WYNIKI
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1.2.2. Wskaznik rentownosci operacyjnej
aktywow

Na koniec grudnia 2022 r. wskaznik
rentownosci operacyjnej aktywow wyniost

9,54%, co stanowi wzrost o 0,36 punktu
procentowego w stosunku do 2021r. Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow
uzupetnia ocene rentownosci aktywow

Wskaznik wzrdst na skutek wzrostu zysku . o .
w przedsiebiorstwie i jest wyliczany na

z dziatalnosci operacyjnej wygenerowanego poziomie zysku z dziatalnosci operacyjnej.
przez Fundusz w 2022 r. o ponad
750 tys. zt. Zysk operacyjny odzwierciedla tzw. zysk

z dziatalnosci podstawowej przedsiebiorstwa
i jest osiagany z wykorzystaniem kapitatu
wtasnego oraz kapitatu ,dtuznego” przed

uwzglednieniem kosztow uzyskania
przychodow, w tym kosztéw finansowych
i podatku dochodowego.

Porownanie wskaznika na koniec 2022 r. Wskaznik rentownosci
ze wskaznikiem na koniec 2021r. operacyjnej aktywow

10,18%

Zysk z dziatalnosci

2021
operacyine] 45313922zt 56 gr | 529185710 gr

2020 4,50%
Aktywa ogdtem 49373 567 zt 07 gr | 55456 333zt 70 gr

2019 9,55%

2018 1,70%

2017 1.53%

Wskaznik rentownosci

Do) sk 918% 9,54% 2015-2016 AR
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WYNIKI
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1.2.3. ROE — wskaznik rentownosci
kapitatu wtasnego

zysk netto
Na koniec grudnia 2022 r. wskaznik ROE w ROE =

Funduszu wynidst 017% i spadt w stosunku kapitat wiasny

do roku ubiegtego o 27,6 p. p. w wyniku

. Wskaznik ROE (rentownosc kapitatu
obnizenia zysku netto na skutek wzrostu o .
wtasnego) przedstawia, ile zysku udato sie

kosztow finansowych wynikajacych z wypracowac przedsiebiorstwu z wniesionych
wykupow 3-letnich Weksli Inwestycyjnych, kapitatéw wtasnych, czyliile groszy czystego
co zostato przewidziane przez Fundusz oraz zysku udato sie osiagnac z jednego ztotego

. . . kapitatow wt h.
szczegotowo opisane w podrozdziale 1.1.4. apiatow wiasnye

Koszty finansowe.

Porownanie wskaznika na koniec 2022 r. ROE
ze wskaznikiem na koniec 2021r.

2021r. 2022 r. 2022 0.17%

Zysk netto 16919582t89gr | 104542409 gr PPl 27.83%

2020 37.80%
Kapitat wtasny 6080489 zt24gr | 6090943zt 33 gr

2019 90.17%

2018 246,14%

2017 60,63%

ROE 27.83% 0.17% 2015-2016 230,08%
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WYNIKI
FINANSOWE

1.2.4. ROS - wskaznik rentownosci
sprzedazy

Na koniec grudnia 2022 r. wskaznik ROS
wyniost 0,12% i spadt w stosunku do roku
ubiegtego 0 22,31 p. p. w wyniku obnizenia

Wskaznik ROS (wskaznik rentownosci

zysku netto na skutek wzrostu kosztow . .
sprzedazy) wyraza stosunek

finansowych wynikajacych z wykupow zysku netto do przychodéw ze sprzedazy
3-letnich Weksli Inwestycyjnych. w przedsiebiorstwie.

ROS wskazuije jaki procent sprzedazy stanowi
marza zysku po odliczeniu
wszystkich kosztow i zaptaceniu podatkow.

Porownanie wskaznika na koniec 2022 r. ROS
ze wskaznikiem na koniec 2021r.

Zysk netto 16919582t 89 gr | 10454zt 09 gr 2021 22,43%
Przychody 2020 34,65%
ze sprzedazy 7544 6457437 gr | 8812589 zt 05 gr

2019 55,64%

2018 40,03%

2017 -32,16%

ROS 22.43% 0.12% 2015-2016 -79,12%
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Raport Departamentu
Pozyczek za 2022r.

¢ Ponad 98 mln zt

b=~ taczna kwota udzielonego finansowania
polskim przedsiebiorcom

Trzonem i jedyna dziatalnosciag Funduszu
Hipotecznego Yanok jest udzielanie
finansowania polskim przedsiebiorcom. Od
2015 roku konsekwentnie budujemy pozycje
lidera w tym zakresie, realizujac jednoczesnie
misje wspierania polskich przedsiebiorcow.
Udzielilismy im finansowania na ponad

98 milionow ztotych.

W ciggu blisko 8 lat funkcjonowania
Funduszu Hipotecznego Yanok na rynku
finansowym dalismy sie poznac jako firma
o duzych wymaganiach, co do jakosci
zabezpieczen oraz oceny Pozyczkobiorcow.
Dzieki temu firmy, ktore spetniaja kryteria
oceny stosowane przez Fundusz, moga
otrzymac finansowanie przy zachowaniu
niskich kosztow pozyczki. Zanim Fundusz
podejmie decyzje o udzieleniu Pozyczki Yanok
danemu podmiotowi, dokonuje weryfikacji

22 | 2022 Raport Roczny Funduszu Hipotecznego Yanok

jego sytuacji finansowej, jego zdolnosci do
sptaty oraz ocenia nieruchomos¢ majaca
stanowic zabezpieczenie pozyczki.
Poszczegolne etapy analizy uwzgledniaja
m.in. ptynnosc lokalnego rynku
nieruchomosci, stan prawny nieruchomosci
oraz badanie zdolnosci do sptaty
zobowiazania w przysztosci. W ostatnim
przypadku, oprocz standardowej oceny
dokumentow finansowych, zrédet sptaty
pozyczki i bazy BIG, szczegolne znaczenie
ma branza, w jakiej dziata przyszty
Pozyczkobiorca oraz badany jest cel pozyczki.

Dzieki tak szczegotowemu badaniu kazdego
Whiosku, portfel Pozyczek Yanok stanowia
pozyczki, ktorych zabezpieczenia zostaty
zweryfikowane, sytuacja Pozyczkobiorcow
zostata poddana analizie, a pozyczki nie sa
zagrozone.
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Zespot Departamentu Pozyczek Q\'\‘\"SZ HIPO T’1’62|))
Funduszu Hipotecznego Yanok y,ANOK

FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA

Dziat prawny 0D 2015 ROKU

Artur Gasiorowski s Pﬂnad
o 47 mln zt

taczna wartosc trwajacych

Q Pozyczek Yanok

m Barttomiej Wisz
bartlomiej.wisz@yanokhipoteczny.pl 152 mln zt

Wartos¢ nieruchomosci

artur.gasiorowski@yanokhipoteczny.pl

Dziat Analiz Wnioskow z Dziatem Obstugi Klienta ) ) )
stanowiacych zabezpieczenie

trwajacych Pozyczek Yanok
Aleksandra Ziomek
aleksandra.ziomek@yanokhipoteczny.pl

21,5 min zt

Udzielonego finansowania

. w 2022 roku
Olga Swistowska

olga.swistowska@yanokhipoteczny.pl

= 2,1 mln zt

=T
Srednia kwota udzielonych
Aneta Kozera i
Pozyczek Yanok w 2022 roku
aneta kozera@yanokhipoteczny.pl
www.yanokhipoteczny.pl Dane na dzien 3112.2022 r.
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Savmed | Pozyczka Yanok - najlepsza opcja

( ANOK )

dla rozwoju polskiego biznesu

2.1. Dane Departamentu Pozyczek

Od poczatku ideg i misja Funduszu jest wspieranie przedsiebiorcow oraz polskiej gospodarki.
Misja ta przyswieca nam caty czas i jestesmy dumni, ze udaje nam sie ja realizowac coraz
lepiej, dajac mozliwosc dziesigtkom polskich firm, rosnac w site i pomagajac im osiggac
sukcesy biznesowe.

W latach 2015-2022 udzielilismy
finansowania na taczna kwote
ponad 98 mln ztotych.

Dzieki Pozyczce Yanok polscy
przedsiebiorcy moga:

rozwijac swoje firmy;

dokonywac inwestycji w swoich

przedsiebiorstwach;

inwestowac w nieruchomosci;
odzyskac ptynnosc finansowa;
skonsolidowac swoje zobowiazania;
odzyskac nieruchomosci utracone

w wyniku przewtaszczenia.

0Od poczatku dziatalnosci Fundusz Hipoteczny
Yanok stawiat na stabilny rozwoj oraz
nieagresywna polityke budowania portfela
pozyczek. Po blisko 8 latach mamy pewnosc,
ze obrana strategia jest wtasciwa i prowadzi

do sukcesow.
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2.1.1. Laczna kwota trwajgcych Pozyczek Yanok
47075 194,94 zt
34306 786,38 zt
28317 688,44 zt
24331 482,65 zt
7269 400,00 zt
5180 760,00 zt
2967 860,00 zt
2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

nieruchomosci pod zabezpieczenie naszych pozyczek to klucz

ﬁ Staranny dobor Pozyczkobiorcow oraz szczegotowe badanie

do stabilnego sukcesu Funduszu.

2.1.2. Kwota udzielonych pozyczek Yanok w danym okresie

25 211 216,93

21453 752,50
2008770970 1880800000
5 085 500,00
2967 860,00
2212 000,00
2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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2.2. Nieruchomosci stanowigce
zabezpieczenia Pozyczek Yanok

Fundusz dziata w oparciu o rygorystyczny i wielostopniowy system
weryfikacji wnioskow o finansowanie, zapewniajacy stabilne
i strategiczne budowanie oraz zarzadzanie portfelem pozyczek.

Zabezpieczeniem kazdej umowy pozyczki udzielanej przez Fundusz jest
nieruchomosc, ktorej wartosc oraz atrakcyjnosc badane sa podczas
wieloetapowej weryfikacji przez Dziat Analiz Funduszu Hipotecznego
Yanok.

A

152

miliony zt

taczna wartosc

zabezpieczen
trwajacych
Pozyczek Yanok
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47

milionow
ztotych

taczna kwota trwajacych
Pozyczek Yanok
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2.21. Wskaznik LTV

0Od samego poczatku dziatalnosci przyjelismy optymalnie bezpieczny dla Funduszu oraz
naszych Inwestorow poziom LTV, czyli wartosci nieruchomosci w stosunku do wysokosci
udzielonej pozyczki. Przyjelismy, ze taka wartoscig bedzie maksymalnie 50%.

Obecnie kazda ztotowka udzielonej Pozyczki Yanok
38 ’72% zabezpieczona jest nieruchomoscia o wartosci okoto
3 ztotych. Taki poziom zabezpieczen daje praktycznie
catkowita pewnosc odzyskania naleznosci,
LTV w przypadku gdyby zdarzyta sie sytuacja braku
(stosunek wartosci zabezpieczen

w stosunku do udzielonego finansowania) terminowej sptaty pozyczki przez przedsiebiorce.

Ponizej przedstawiamy srednie LTV liczone na koniec danego okresu. Od kilku lat wartosc
nieruchomosci jest trzykrotnie wyzsza niz wysokosc pozyczek udzielonych przez Fundusz.
Daje to maksymalny poziom bezpieczenstwa uzywanych przez Fundusz srodkow.

LTV

46,79%
46,09%

38,59% 38,72%
33,98% 34.82%

29,33%

2015-2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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2.2.2. Zabezpieczenia trwajgcych Pozyczek
Yanok

Dzieki szczegotowemu badaniu kazdego Whniosku oraz statemu monitoringu trwajacych
pozyczek, portfel Pozyczek Yanok stanowig pozyczki, ktorych zabezpieczenia zostaty
zweryfikowane, sytuacja Pozyczkobiorcow zostata poddana analizie, a pozyczki nie sa
zagrozone.

Na koniec 2022 roku w portfelu zabezpieczen
pozyczek udzielonych przez Fundusz
najwiekszy udziat miaty dziatki budowlane
(24%) oraz budynki ustugowe/
mieszkalno-ustugowe/mieszkalne (24%).

4%
lokal uzytkowy
4%
nieruchomos¢
hotelowo-wypoczynkowa

24%

10% dziatka budowlana
mieszkanie

10%

inwestycja

deweloperska

Nieruchomosci
stanowigce

10% . .
zabezpieczenie

budynek produkcyjno-
magazynowo-ustu-
gowy/

budynek produkcyjno-
ustugowo-biurowy 24%
budynek ustugowy,
mieszkalno-ustugowy;,
mieszkalny

14%

dom jednorodzinny
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Zabezpieczeniem kazdej Pozyczki Yanok poziomie 38%. Aby dana nieruchomosc
jest hipoteka na nieruchomosci o wartosci mogta stanowic zabezpieczenie Pozyczki
co najmniej dwukrotnie wyzszej niz Yanok, musi spetni¢ szereg wymogow oraz
wysokosc finansowania. Na zakonczenie standardow okreslonych przez Fundusz.
2022 roku wartos¢ nieruchomosci Jednym z kryteriéw badanych przez
stanowiacych zabezpieczenie trwajacych Fundusz jest rodzaj nieruchomosci
Pozyczek Yanok wyniosta blisko 152 mln zt majacych stanowic zabezpieczenie
przy zachowaniu sredniego LTV na pozyczki.

Dziatamy w catej Polsce

Fundusz Hipoteczny Yanok dziata na obszarze catej Polski. W portfelu zabezpieczen

Pozyczek Yanok najwiecej nieruchomosci potozonych jest w wojewaodztwie slaskim
(21,74%) oraz w matopolskim i todzkim (13,04%)

Nieruchomosci stanowiace zabezpieczenie Pozyczek Yanok

/ W
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Ssvamd @ Finansujemy inwestycje

( ANOK )
*Yoor

zwigzane z nieruchomosciami

2.3. Profil Pozyczkobiorcy Yanok

Fundusz Hipoteczny Yanok udziela finansowania w formie pozyczek hipotecznych wytacznie
przedsiebiorcom. Srodki pozyskane od Funduszu przeznaczaja oni na realizacje réznych celéw
gospodarczych, co pozwala im sie rozwijac, zwiekszac dochody i umacniac swoja pozycije

w branzy.

2.3.1. Branza Pozyczkobiorcy Yanok

Na koniec 2022 roku Pozyczkobiorcy trwajacych umow pozyczek wywodzili sie gtownie
z branzy dewelopersko-budowlanej (52%) oraz z branz zwiazanych z obstuga rynku
nieruchomosci (22%).

Fundusz Hipoteczny Yanok, ktory opiera sie na ponad 30-letnim doswiadczeniu na rynku

nieruchomosci, oferuje najbardziej korzystne dla tej branzy finansowanie, co spotyka sie
z ogromnym zainteresowaniem uczestnikow rynku nieruchomosci.

energetyczna

medyczna

inne

Branza
Pozyczkabiorcy

dewelopersko-budowlana

obstuga rynku
nieruchomosci
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2.3.2. Cel pozyczki

cel inwestycyjny

zakup nieruchomosci

29%
remont, adaptacja
lub rozbudowa
nieruchomosci

rozwoj istniejacej
dziatalnosci

17%
inwestycja
deweloperska

oscig

17%

konsolidacja

DEPARTAMENT
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Przedsiebiorcy z branz dewelopersko-
budowlanej oraz z branz zwigzanych

z obstuga rynku nieruchomosci

w Funduszu otrzymuija finansowanie na
cele zwigzane z nieruchomosciami.
Najwiecej aktywnych Pozyczkobiorcow
otrzymato z Funduszu finansowanie:

na remont, adaptacje lub rozbudowe
istniejacej nieruchomosci (29%),

na realizacje inwestycji deweloperskiej
(17%), na inne inwestycje zwiazane

z nieruchomosciami (129%) oraz na zakup
nieruchomosci (8%).

2.3.3. Zrodto sptaty pozyczki

Pozyczkobiorcy, ktorzy uzyskali
finansowanie Funduszu Hipotecznego
Yanok na cele zwigzane

z nieruchomosciami w wiekszosci
przypadkow planuja dokonac sptaty
poprzez sprzedaz nieruchomosci.

Blisko 75% aktywnych Pozyczkobiorcow
deklaruje taki plan sptaty.

zbycie sktadnikow
majatkowych

refinansowanie
kredytem bankowym

74%
sprzedaz
nieruchomosci
13%
biezace dochody
z dziatalnosci
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</Y\\> Stabilne i bezobstugowe
e Inwestycje Yanok
[ X J
Inwestycji za 2022 .
Od poczatku dziatalnosci Funduszu 0s0b, ktére wraz z dotychczasowymi
Hipotecznego Yanok, od 2015 roku, Inwestorami dokonali inwestycji na tgczna
konsekwentnie rozwijamy sie oraz kwote ponad 24,5 min ztotych.
umachiamy pozycije lidera w zakresie
nieinstytucjonalnego finansowania dla firm. W 2022 roku Departament Inwestycji
dokonat terminowych zwrotow
Realizacja naszej misji wspierania polskich zainwestowanych srodkéw oraz wyptat
przedsiebiorcow nie bytaby mozliwa bez zyskéw do Inwestoréw Yanok w kwocie
naszych Inwestoréw. W 2022 roku do grona ponad 22 min zt. Od poczatku dziatalnosci
Inwestoréw Yanok dotgczyto 67 nowych Fundusz dokonat blisko 51 min wyptat.

taczna kwota wyptat do
o n a Inwestorow Yanok tytutem

zwrotow z inwestycji oraz

zyskow od poczatku
m n z dziatalnosci

Po n a d taczna kwota wyptat do
Inwestorow Yanok tytutem
zwrotow z inwestycji oraz
22 m ln zt zyskow w 2022 roku
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Zespot Departamentu Inwestycji
Funduszu Hipotecznego Yanok

ouSZ HIPOTE,,
RS Yy,
ANOK

FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA
OD 2015 ROKU

Anna Sieradzka

anna.sieradzka@yanokhipoteczny.pl &

Aktywnych Inwestoréw Yanok

Karolina Petruczenko
-Nitychoruk

Ponad
46,5 min zi

Aktywnych Inwestycji Yanok

karolina.petruczenko@yanokhipoteczny.pl

Aleksandra Ziomek

aleksandra.ziomek@yanokhipoteczny.pl

Ponad
55 24,5 min zi

Olga Swistowska taczna kwota nowych
Inwestycji Yanok w 2022 r.

olga.swistowska@yanokhipoteczny.pl

Aneta Kozera 2 1 68 tvs Z|

aneta.kozera@yanokhipoteczny.pl Srednia kwota inwestycji

www.yanokhipoteczny.pl Dane na dzien 31.12.2022 .
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Inwestycje Yanok
- proste, bezobstugowe

| pasywne inwestycje oparte na
hieruchomosciach

Jedna z kluczowych cech inwestyciji

w Fundusz Hipoteczny Yanok jest ich
pasywny charakter. Nasi Inwestorzy nie
musza angazowac czasu na obstuge
swoich inwestycji ani zdobywac
specjalistycznej wiedzy zwigzanej

z finansami, prawem czy
nieruchomosciami. Podatek od zyskow
kapitatowych osiaganych przez
Inwestorow Yanok jest réwniez
obstugiwany przez Fundusz, ktory za
Inwestora sktada deklaracje podatkowa
oraz odprowadza nalezny podatek.

Panel Inwestora, ktory zostat
wprowadzony we wrzesniu 2020 roku,
umozliwia Inwestorom Yanok tatwe
sktadanie zamowien na nowe inwestycje,
sprawdzanie terminow zakonczenia
inwestyciji oraz terminow wyptaty zyskow.
Jest to szczegolnie przydatne narzedzie
dla Inwestorow posiadajacych wiele
Inwestyciji Yanok, ktore pozwala na
skuteczne zarzadzanie portfelem
inwestycyjnym.

341 2022 Raport Roczny Funduszu Hipotecznego Yanok




DEPARTAMENT
INWESTYCJI

3.1. Dane Departamentu Inwestycji

3.1.1. Wyptacone zyski brutto
’ inwestorom Yanok

Zyski z inwestycji w Fundusz wyptacane sa regularnie

w trakcie trwania catej Inwestyciji.

Inwestorzy dokonuja wyboru Inwestycji Yanok, biorac
pod uwage czestotliwosc wyptat zyskow w zaleznosci
od swoich preferencij:

raz w roku,

co kwartat,

Co miesigc.

0d poczatku dziatalnosci, Fundusz dokonuje
terminowych wyptat do Inwestoréw Yanok.

2015-2016

87188,98 zt 25479375 zt 333 20777 zt 268 846,80zt | 124658,05zt | 2665 047,09 zt | 5265 679,51zt

5 265 679,51 zt

2 665 047,09 zt

25479375 zt 268 846,80 zt T
333 207,77 zt 124 658,05 z

87188,98 zt i i

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Sevmd | 100% zadowolonych

( ANOK )

Inwestorow

3.2. Profil Inwestora Yanok

3.2.1. Pte€

Podobnie, jak w latach ubiegtych, wsrod Inwestorow Yanok przewazaja mezczyzni. W 2022 roku
odsetek inwestujacych kobiet wzrdst do 23% (z 19% w 2021 roku).

2021 2022
®
K K ,ﬁ\ Kobiety
®
M M In\
Mezczyzni 81%
0 20 40 60 80 100 0 10 20 30 40 50 60 70 80

3.2.2.Wiek 3.2.3. Doswiadczenie
w inwestowaniu

Srednia wieku Inwestoréw Yanok na koniec

2022 roku to 59 lat. Najmtodszy Inwestor ma Ogolne doswiadczenie w inwestowaniu

20 lat, a najstarszy 85. Struktura wiekowa Inwestoréw Yanok (na podstawie anonimowej
w latach 2021i 2022 ksztattuje sie bardzo ankiety przeprowadzonej w 2020 r. oraz 2022 .
podobnie. wsrad aktywnych Inwestoréw Yanok) pokazuie,

ze struktura naszych Inwestoréw zmienia sie
na rzecz osob z wiekszym doswiadczeniem
W inwestowaniu.

50,00%
40,00% 40,00%
30,00% 30,00%
20,00% 20,00%
10,00% I I 10,00% I
0,00% i [ | . 000%
18-24  25-34  35-44  45-54  55-64 65+ Do 5 lat 5-10 lat 10-15 lat Pow. 15 lat
lata lata lata lata lata lat
2021 m 2022 2021 m 2022
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3.2.4. Sfednia kwota inwestyciji

168 623 zt 19 gr‘

Srednia kwota inwestycji dokonanej przez mezczyzn i kobiety jest podobnej wysokosci

O &
179 383 zt 89 gr 135 714 zt 29 gr

Srednia kwota inwestycji przypadajaca Srednia kwota inwestyciji przypadajaca
na jednego Inwestora mezczyzne na jednego Inwestora kobiete
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3.2.5. Miejsce zamieszkania Inwestorow Yanok

1.09%

Najwiecej Inwestorow Yanok mieszka

w wojewddztwie slaskim (ponad 20%),
dolnoslaskim (14,23%) oraz mazowieckim
(ponad 14%).

Najmniej Inwestorow mieszka
w wojewodztwie pomorskim (ponad 196)
oraz w warminsko-mazurskim (1.46%).



Inwestycje Yanok

\\)LSL HIPOTFCZ/V

FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA
OD 2015 ROKU

Pozyczka Yanok

Proste zasady inwestowania
bez poswiecania czasu

Najlepsza opcja dla rozwoju
Twojego biznesu



www.yanokhipoteczny.pl

FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA

OD 2015 ROKU

Fundusz Hipoteczny

Yanok Sp. z o.0.

ul. Ignacego Krasickiego 36A,
30-503 Krakow

NIP: 6762492217

biuro@yanokhipoteczny.pl
(12) 200 2142

Departament Inwestycji

+48 667 141082
inwestycje@yanokhipoteczny.pl

Departament Pozyczek

+48 609 530 898
whnioski@yanokhipoteczny.pl
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