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WSTĘP
Zapraszam do lektury RAPORTU 

KWARTALNEGO YANOK za I kwartał 2021 r. W 
pierwszym raporcie kwartalnym bieżącego 
roku przedstawiamy zestawienie 
wyników finansowych osiągniętych 
przez Fundusz oraz informacje 
podsumowujące działania Funduszu 
Hipotecznego Yanok w tym okresie.

Raport został stworzony na potrzeby 
cyklicznego informowania Inwestorów 

Yanok o bieżącej sytuacji Funduszu. 
Opiera się na danych bilansowych 

oraz zestawieniach statystyk opisowych 
dotyczących naszych Pożyczkobiorców oraz 

Inwestorów. 

Pierwszy kwartał 2021 r. pokazał, że możemy zacząć 
spodziewać się zakończenia sytuacji epidemicznej 

oraz większości zagrożeń z nia związanych. Doskonale 
odzwierciedliły to wyniki finansowe Funduszu, który mógł 

zrezygnować ze skrajnej ostrożności w zakresie udzielania finansowania 
niektórym branżom. Wypracowany przez Fundusz Hipoteczny Yanok zysk 

brutto wyniósł ponad 1,2 mln. 

Anna Maria Naściszewska
Prezes Zarządu 
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DANE FINANSOWE  
ZA I KWARTAŁ 2021 ROKU

Raport został opracowany na podstawie danych finansowych za pierwsze trzy miesiące 
działalności Funduszu w 2021 roku.
 
Poniżej przedstawiamy wyniki, które zostały osiągnięte przez Fundusz w ostatnim kwartale. 

Na koniec marca 2021 r. nastąpił wzrost wartości sprzedaży oraz wzrost zysku brutto 
odpowiednio o 980 358,48 zł i 215 425,47 zł w stosunku do końca pierwszego kwartału 
2020r. Najwyższy wzrost można jednak zaobserwować w odniesieniu do wartości aktywów, 
ponieważ ich wartość wzrosła o 6 169 084,28 zł, porównując do analogicznego kwartału 
2020 r. 

I kwartał 2020 r. I kwartał 2021 r.   
Wartość sprzedaży (przychody netto) 2 127 697 zł 52 gr 3 108 056 zł 62 gr
Zysk brutto (przed podatkiem CIT) 1 017 708 zł 83 gr 1 233 134 zł 30 gr
Suma aktywów/pasywów 34 668 157 zł 36 gr 40 837 241 zł 64 gr
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STRUKTURA NIERUCHOMOŚCI STANOWIĄCYCH
ZABEZPIECZENIE TRWAJĄCYCH POŻYCZEK 
UDZIELONYCH PRZEZ FUNDUSZ
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Niezmiennie większość udzielonych pożyczek jest 
zabezpieczana nieruchomościami o charakterze mieszkalnym. 
Mieszkania stanowią 30%, natomiast domy jednorodzinne 
17% wszystkich zabezpieczeń. Omawiane nieruchomości 
łącznie liczą aż 47% zabezpieczeń pożyczek udzielanych 
przez Fundusz. Tego typu zabezpieczenia cechują się dużą 
płynnością, dzięki czemu pozwalają zachować wysoki poziom 
bezpieczeństwa zaangażowanych środków. 

Fundusz Hipoteczny Yanok 
jest polską niebankową firmą 
finansową, która udziela 
atrakcyjnego finansowania 
hipotecznego dla firm. 
Pożyczka Hipoteczna Yanok 
to znakomite rozwiązanie 
dla przedsiębiorców, którzy 
poszukują bezpiecznego i 
niedrogiego finansowania 
dla swoich przedsięwzięć 
biznesowych. 

Zabezpieczeniem każdej umowy pożyczki udzielanej przez Fundusz jest nieruchomość, 
której wartość oraz atrakcyjność badane są podczas wieloetapowej weryfikacji przez Dział 
Analiz Funduszu Hipotecznego Yanok.
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LTV CAŁKOWITY 
WSKAŹNIK WARTOŚCI UDZIELONYCH 
POŻYCZEK DO WARTOŚCI ZABEZPIECZEŃ, 
STAN NA DZIEŃ 31.03.2021 R.

I kwartał 2021 r.
Suma udzielonych, trwających pożyczek na dzień 
31.03.2021 29 134 026 zł 91 gr

Wartość nieruchomości będących zabezpieczeniem 
udzielonych, trwających pożyczek 104 119 021 zł 00 gr

Całkowite LTV na dzień 31.03.2021 28 %

Wskaźnik LTV (loan to value) odzwierciedla stosunek wysokości pożyczki do wartości 
nieruchomości stanowiącej jej zabezpieczenie. Wskaźnik ten jest informacją służącą do 
oceny ryzyka finansowego. 

Poniżej prezentujemy wartości udzielonych pożyczek na dzień 31.03.2021 roku.

1 266 696 zł 82 gr

Średnia wysokość 
udzielonej pożyczki

4 526 913 zł 96 gr

Średnia wartość
zabezpieczenia 

pojedynczej pożyczki

Sumaryczna kwota trwających 
pożyczek na koniec marca 2021 
roku wynosiła 29 134 026, 91 zł, 
natomiast wartość ich zabezpieczeń 
to 104 119 021, 00 zł. 

28%
LTV 

CAŁKOWITY
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Profil Pożyczkobiorcy

Łączna kwota 
udzielonych pożyczek

Pożyczkobiorcy

W ciągu blisko 6 lat funkcjonowania Funduszu 
Hipotecznego Yanok na rynku finansowym daliśmy 
się poznać jako firma o dużych wymaganiach, 
co do jakości zabezpieczeń  oraz oceny 
Pożyczkobiorców. Dzięki temu firmy, które 
spełniają kryteria oceny stosowane przez 
Fundusz, mogą otrzymać finansowanie 
przy zachowaniu niskich kosztów 
pożyczki.

Zanim Fundusz podejmie decyzję o 
udzieleniu Pożyczki Yanok danemu 
podmiotowi, dokonuje weryfikacji 
jego sytuacji finansowej, jego 
zdolności do spłaty oraz ocenia 
nieruchomość mającą stanowić 
zabezpieczenie pożyczki. 
Poszczególne etapy analizy 
uwzględniają m.in. płynność lokalnego 
rynku nieruchomości, stan prawny 
nieruchomości oraz badanie zdolności 
do spłaty zobowiązania w przyszłości. W 
ostatnim przypadku, oprócz standardowej 
oceny dokumentów finansowych, źródeł 
spłaty pożyczki i bazy BIG, szczególne znaczenie 
ma branża, w jakiej działa przyszły pożyczkobiorca 
oraz badany jest cel pożyczki. 

Fundusz udzielił 
finansowania

59 244 312,25 zł

57 firmom
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Branża / Cel pożyczki

Jak wskazują dane z końca pierwszego 
kwartału 2021 roku, Fundusz udzielił 
najwięcej Pożyczek Yanok firmom, 
które pozyskane środki przeznaczały 
na cele związane z realizacją inwestycji. 
Wspomniane pożyczki stanowią aż 
30% całego finansowania udzielonego 
przez Fundusz. 26% Pożyczkobiorców 
Yanok przeznacza uzyskane środki na 
spłatę lub konsolidację zobowiązań. 
22% Pożyczkobiorców finansuje 
z pożyczonych środków bieżącą 
działalność. 

C e l  p oż y c z k i
Pożyczkobiorcy Yanok to w 35% 
firmy specjalizujące się w obsłudze 
rynku nieruchomości, zajmujące się 
handlem (18%) oraz przedsiębiorstwa 
związane z branżą medyczną (9%). 

B ra n ż a  p oż y c z ko b i o rc y

6 Fundusz Hipoteczny Yanok



D a n e  na  d z i e ń  3 1 .0 3 . 2 0 2 1 www.yanokhipoteczny.pl 
Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z. o.o.
ul. Ignacego Krasickiego 36A 
30-503 Kraków

Sekretariat: (12) 200 21 42 
Departament Pożyczek: + 48 609 530 898
Departament Inwestycji: +48 667 141 082

Profil Inwestora
Inwestycji712 

Wykupionych Weksli260 
Aktywnych Inwestorów279

5 412 291 zł 
Wypłaconych zysków

brutto

120 430,11 zł
średnia kwota inwestycji 
pojedynczego Inwestora
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Wiek / Płeć
Grono Inwestorów Funduszu 
Hipotecznego Yanok stale się 
powiększa. Do 31 marca 2021 roku 
w Funduszu było 279 aktywnych 
Inwestorów, którzy zainwestowali 
łącznie 33 600 000 zł. Średnia kwota 
inwestycji przypadająca na jednego 
Inwestora wyniosła 120 430,11 zł. 
Kwota wypłaconych zysków brutto 
wyniosła 5 412 291,40 zł.

Podział Inwestorów ze względu 
na płeć 

Liczba kobiet, które inwestują w 
Weksle Yanok nieznacznie wzrosła 
w porównaniu do I kwartału 2020 
r. Z poziomu 19% w analogicznym 
okresie poprzedniego roku wzrosła 
o 0,44 p.p. Obecnie 80,56% 
Inwestorów Funduszu stanowią 
mężczyźni, a 19,44% kobiety. 

Podział Inwestorów ze względu na wiek 

Dominującą grupą Inwestorów są osoby, które mają 
powyżej 65 lat. Stanowią one 43,9% wszystkich 
Inwestorów Funduszu. 20,21% Inwestorów to grupa 
osób w przedziale wiekowym 55-64 lata. 18,82% 
Inwestorów ma 45-54 lata. Inwestorzy w wieku 
35-44 lata stanowią 8,71% wszystkich Inwestorów. 
Grupa inwestujących w Weksle Yanok w przedziale 
wiekowym 25-34 lata wynosi 6,97%. Najmniej 
liczną grupą są osoby w wieku 18-24 lata. Stanowią 
oni 2% ogółu Inwestorów. 
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Wiek Inwestorów

18 -24  la t a

1 , 3 9 %
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18 , 8 2 %
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Płeć Inwestorów
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ROA – stopa zwrotu z aktywów 
 
Stopa zwrotu z aktywów informuje o poziomie rentowności aktywów firmy w stosunku do 
wypracowanych przez nią zysków. Wskaźnik informuje więc o tym, jak skutecznie pracuje 
każda złotówka zainwestowanego kapitału w spółce. Jest liczona jako stosunek zysku netto 
do aktywów ogółem.

Na koniec marca 2021 r. wskaźnik wzrósł o 0,09 punktu procentowego w stosunku do analogicznego kwartału 2020 r. i wyniósł 2,74%, co wskazuje na 
zwiększenie rentowności aktywów Funduszu o 3,40%.

Wartość wskaźnika na koniec I kw. 
2021 r. Wartość wskaźnika na koniec I kw. 2020 r. Zmiana w punktach procentowych

2,74% 2,65% +0,09 p. p.

ROA = 
Zysk netto

Aktywa ogółem

Wskaźniki Finansowe

+3,4%
Zmiana w 

procentach

Wartość wskaźnika za cały 2020 rok 3,82%

Wartość wskaźnika po I kw. 2021 r. Wartość wskaźnika na koniec I kw. 2020 r. Zmiana w punktach procentowych

6,23% 3,02% + 3,21 p. p.

= 
Zysk operacyjny

Aktywa ogółem

+106,29%
Zmiana w 

procentach

Wartość wskaźnika za cały 2020 rok 4,50%

Na koniec marca 2021 wskaźnik wyniósł 6,23% i jest dwukrotnie wyższy od wartości z marca poprzedniego roku. Podobnie do wartości wskaźnika 
ROA, wartość rentowności operacyjnej aktywów na koniec badanego okresu jest wyższa od wartości z okresu porównawczego i oznacza 
zwiększenie rentowności operacyjnej. 

Wskaźnik rentowności operacyjnej aktywów 

 
Uzupełnia ocenę rentowności aktywów i jest obliczany na poziomie zysków z działalności 
operacyjnej.
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ROS – wskaźnik rentowności sprzedaży 
 
Wskaźnik rentowności sprzedaży informuje, ile wynosi marża zysku po odliczeniu 
kosztów (w tym również podatków). Innymi słowy, wskazuje jak wiele zysku netto 
zostaje w przedsiębiorstwie ze sprzedaży.

Wartość aktywów

Po odjęciu wszystkich kosztów działalności, marża zysku z produktów oferowanych przez Fundusz wyniosła 35,98% i jest dodatnia, co 
oznacza że Fundusz w badanym okresie nie generuje straty. Wartość wskaźnika sugeruje, że na dzień 31 marca 2021, z każdej złotówki 
przychodów ze sprzedaży, w Funduszu zostaje 35,98 gr czystego zysku. Fundusz dąży do obniżenia kosztów finansowania dla przedsiębiorców. 
W związku z tym wskaźnik ten będzie się systematycznie zmniejszał i jest to naturalne zjawisko.

Wartość aktywów w I kw. 2021 roku wyniosła 40 837 241,64 zł. Jest to zatem wzrost o 6 169 084,28 zł 
w stosunku do I kw. 2020 roku.

Wartość wskaźnika po I kw. 2021 r. Wartość wskaźnika na koniec I kw. 2020 r. Zmiana w punktach procentowych

35,98% 43,13% - 7,15 p. p.

ROS = 
Zysk netto

Przychody ze sprzedaży

-16,58% 
Zmiana w 

procentach

ROE – wskaźnik rentowności kapitału własnego 
 
Wskaźnik rentowności kapitału własnego oblicza się jako stosunek zysku wypracowanego w 
danym okresie do stanu kapitału własnego w tym okresie. Obrazuje, ile czystego zysku udało się 
wypracować z każdej złotówki kapitału własnego spółki. 

Wartość wskaźnika po I kw. 2021 r. Wartość wskaźnika na koniec I kw. 2020 r. Zmiana w punktach 
procentowych

20,3% 28,87 %  - 8,57 p. p. 

Na koniec pierwszego kwartału 2021 r. wartość wskaźnika jest dodatnia i wynosi 20,30%, co wskazuje na nadwyżkę przychodów nad kosztami. 
Wartość wskaźnika spadła w stosunku do I kwartału 2020 r. o 8,57 punktu procentowego. Kapitały własne Funduszu systematycznie wzrastają, więc 
wskaźnik ten będzie w naturalny sposób spadał w kolejnych okresach. 

ROE = 
Zysk netto

Kapitał własny

-29,68% 
Zmiana w 

procentach

Wartość wskaźnika za cały 2020 rok 37,80%

Wartość wskaźnika za cały 2020 rok 34,65%

Wartość wskaźnika po I kw. 2021 r. Wartość wskaźnika na koniec I kw. 2020 r. Zmiana w punktach procentowych

 40 837 241,64 zł 34 668 157,36 zł + 6 169 084,28 zł

+17,79%
Zmiana w 

procentach

Wartość wskaźnika za cały 2020 rok 43 283 886,86 zł
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