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WSTEP

Zapraszam  do  lektury ~ RAPORTU
KWARTALNEGO YANOK za | kwartat 20211, W
pierwszym raporcie kwartalnym biezgcego
roku  przedstawiamy  zestawienie
wynikow  finansowych  osiggnietych
przez  Fundusz  oraz  informacje
podsumowujgce dziatania  Funduszu
Hipotecznego Yanok w tym okresie.

Raport zostat stworzony na potrzeby
cyklicznego informowania Inwestorow
Yanok 0 biezgce] sytuacji Funduszu.
Opiera sie na danych bilansowych
oraz zestawieniach statystyk opisowych
dotyczacych naszych Pozyczkobiorcow oraz
Inwestorow.

Pierwszy kwartat 2021 . pokazat, ze mozemy zaczaC
spodziewaC sie zakonczenia sytuacji epidemiczne]
oraz wiekszoSci zagrozen z nia zwigzanych. Doskonale
odzwierciedlity to wyniki finansowe Funduszu, ktory mogt
zrezygnowac ze skrajnej ostroznosci w zakresie udzielania finansowania

niektorym branzom. Wypracowany przez Fundusz Hipoteczny Yanok zysk
brutto wyniést ponad 1,2 min.

Anna Maria NaSciszewska
Prezes Zarzadu
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DANE FINANSOWE
/A | KWARTAL 2021 ROKU

Raport zostat opracowany na podstawie danych finansowych za pierwsze trzy miesigce
dziafalnosci Funduszu w 2021 roku.

Ponizej przedstawiamy wyniki, ktre zostaty osiggniete przez Fundusz w ostatnim kwartale.

| kwartat 2020 r. | kwartat 2021 r.

WartoSC sprzedazy (przychody netto) 2127697 7t 52 gr 3108 056 2t 62 gr |)

Zysk brutto (przed podatkiem CIT) 1017708 2t 83 gr 12331342430 gr )
Suma aktywow/pasywow 34 668 157 7 36 gr IEVERIAZZIWi KXo d 1

Na koniec marca 2021 r. nastgpit wzrost wartosci sprzedazy oraz wzrost zysku brutto
odpowiednio 0 980 35848 zt i 215 42547 zt w stosunku do konca pierwszego kwartatu
2020r, Najwyzszy wzrost mozna jednak zaobserwowac w odniesieniu do wartosci aktywow,
poniewaz ich wartos¢ wzrosta 0 6 169 084,28 zt, poréwnujgc do analogicznego kwartatu
2020 T,
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STRUKTURA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH
ZABEZPIECZENIE TRWAJACYCH POZYCZEK
UDZIELONYCH PRZEZ FUNDUSZ

0
@ 4% Ew/(gstycja

4% dom w deweloperska
. budowie
Fundusz ~ Hipoteczny ~ Yanmok ~ Pudynek
undusz ~ Hipoteczny ~ Yanok . v howo 31%

jest polskg niebankowg firmg  piurowy
fmansoyvq, ktoral udme!a 13%
atrakcyjnego finansowania pygynek
hipotecznego dla firm, wczasowo
Pozyczka Hipoteczna Yanok "°'¢'°"
to znakomite rozwigzanie 9%
dla przedsiebiorcow, ktorzy Iokal

mieszkania

. . . uzytkowy
poszukujg bezpiecznego i 0
. . : : 99, 0 17%
niedrogiego finansowania oo 4% dom
dla swoich przedsigwzigé budowlana  budynek jednorodzinny
biznesowych. mieszkalny

/abezpieczeniem kazde] umowy pozyczki udzielane] przez Fundusz jest nieruchomosc,
ktore] wartosc oraz atrakcyjnoSc badane sg podczas wieloetapowej weryfikacji przez Dziat
Analiz Funduszu Hipotecznego Yanok,

Niezmiennie  wiekszoSC  udzielonych — pozyczek  jest
zabezpieczana nieruchomosciami o charakterze mieszkalnym.,
Mieszkania stanowig 30%, natomiast domy jednorodzinne
17% wszystkich zabezpieczen. Omawiane nieruchomosci
facznie liczg az 47% zabezpieczen pozyczek udzielanych
7“ przez Fundusz. Tego typu zabezpieczenia cechujg sie duzg
@ ptynnoscig, dzieki czemu pozwalajg zachowa¢ wysoki poziom
& bezpieczenstwa zaangazowanych Srodkéw,
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LTV
CALKOWITY

28%

\/ CALKOWITY @
WSKAZNIK WARTOSCI UDZIELONYCH
POZYCZEK DO WARTOSCI ZABEZPIECZEN,

STAN NA DZIEN 31.03.2021 R.

Wskaznik LTV (loan to value) odzwierciedla stosunek wysokosci pozyczki do wartosSci
nieruchomosci stanowigcej jej zabezpieczenie, Wskaznik ten jest informacjg stuzgcqg do
oceny ryzyka finansowego.

Ponize] prezentujemy wartosci udzielonych pozyczek na dzien 31.03.2021 roku,

| kwartat 2021 r.

Suma udzielonych, trwajgcych pozyczek na dzien
31.03.2021

Wartosc merucholmosm bedaoych zabezpieczeniem 104719 021 2 00 g7
udzielonych, trwajgcych pozyczek

Catkowite LTV na dzien 31.03.2021 28 %

29134026 zt 91 gr

. » Sumaryczna  kwota  trwajgcych Srednia wartos¢
Srednia wysokos¢ zabezpieczenia

udzielonej pozyczki pozyczek na koniec marca 2021 pojedyncze] pozyczki

1266 696 7t 82 or el cadhakl 4 526 913 7t 96 gr

natomiast wartosc ich zabezpieczen
t0 104 119 021, 00 zt.

wwwiyanokhipoteczny.pl
Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z. 0.0.
ul. Ignacego Krasickiego 36A
30-503 Krakdow

Sekretariat: (12) 200 21 42
Departament Pozyczek: + 48 609 530 898
Departament Inwestycji: +48 667 141 082



Fundusz Hipoteczny Yanok.e
®

Profil Pozyczkobiorcy

W ciggu blisko 6 lat funkcjonowania Funduszu
Hipotecznego Yanok na rynku finansowym daliSmy
sie poznaC jako firma o duzych wymaganiach,
co do jakoSci zabezpieczen  oraz oceny
Pozyczkobiorcow. Dzieki temu firmy, ktore
spetniajg kryteria oceny stosowane przez
Fundusz, mogg otrzymac finansowanie
przy zachowaniu niskich —kosztow
pozyczki,

Zanim Fundusz podejmie decyzje 0

udieleniu Pozyczki Yanok danemu h9 244 312,25 7t

podmiotowi, dokonuje weryfikac]i
jego  sytuacji  finansowej, jego
zdolnosci do sptaty oraz ocenia
nieruchomos¢ majacg  stanowic
zabezpieczenie pozyczki,
Poszczegolne  etapy  analizy
uwzgledniajgm.in.ptynnosclokalnego
rynku nieruchomosci, stan prawny -

nieruchomosci oraz badanie zdolnosci 57 fl rmOm
do sptaty zobowigzania w przysztosci, W
ostatnim przypadku, oprocz standardowe]
oceny dokumentow finansowych, zrodet
sptaty pozyczki i bazy BIG, szczegolne znaczenie
ma branza, w jakie] dziata przyszty pozyczkobiorca
oraz badany jest cel pozyczki,

Dane na dzien 31.03.2021 wwnwyanokhipotecznypl
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Branza pozyczkobiorcy

Pozyczkobiorcy Yanok to w 35%
firmy specjalizujgce sie w obstudze
rynku nieruchomosci, zajmujgce Sie
handlem (18%) oraz przedsiebiorstwa
ZWigzane z branzg medyczng (9%).

30%

inwestycja

9%
rozwoj
dziatalnos$ci

Cel pozyczki

Jak wskazujg dane z konca pierwszego
kwartatu 2021 roku, Fundusz udzielit
najwiece] Pozyczek Yanok firmom,
ktore pozyskane Srodki przeznaczaty
nacelezwigzanezrealizacjg inwestycji.
Wspomniane pozyczki stanowig az
30% catego finansowania udzielonego
przez Fundusz. 26% Pozyczkobiorcow
Yanok przeznacza uzyskane Srodki na
sptate lub konsolidacje zobowigzan.
22%  Pozyczkobiorcow  finansuje
z pozyczonych Srodkow biezgcy
dziatalnosc.



Profil Inwestora

12
260
279
b 412 291 zt

120 430,11 z1

®

Dane na dzien 31.03.2021

F Hi Yanok sp. z. 0.0. e 00
ez Ipotecz.ny. anos P 200 Departament Pozyczek: + 48 609 530 898
ul. Ignacego Krasickiego 36A Denart " ey
30-503 Krakow epartament Inwestycji: +



e,Fundusz Hipoteczny Yanok
o

Wiek / Ptec

Grono  Inwestorow  Funduszu
Hipotecznego Yanok stale sie
powieksza. Do 31 marca 2021 roku
w Funduszu byfo 279 aktywnych
Inwestorow, ktorzy zainwestowali
tacznie 33 600 000 zt. Srednia kwota
inwestycji przypadajgca na jednego
Inwestora wyniosta 120 4301 zt
Kwota wypfaconych zyskow brutto
wyniosta b 412 29140 zt,

Podziat Inwestorow ze wzgledu
na pte¢

Liczba kobiet, ktore inwestujg w
Weksle Yanok nieznacznie wzrosta
w porownaniu do | kwartatu 2020
. Z poziomu 19% w analogicznym
okresie poprzedniego roku wzrosta
o 044 pp Obecnie 8056%
Inwestorow  Funduszu  stanowig
mezczyzni, a 19,44% kobiety.
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Podziat Inwestorow ze wzgledu na wiek

Dominujgcg grupg Inwestorow sg osoby, ktore majg
powyze| 65 lat. Stanowig one 43,9% wszystkich
Inwestorow Funduszu, 20,21% Inwestorow to grupa
0S0b w przedziale wiekowym 55-64 lata. 18,82%
Inwestorow ma 45-54 lata. Inwestorzy w wieku
35-44 lata stanowig 8,71% wszystkich Inwestorow.
Grupa inwestujgcych w Weksle Yanok w przedziale
wiekowym 25-34 lata wynosi 6,97%. Najmnig]
liczng grupg sg osoby w wieku 18-24 lata. Stanowig
oni 2% 0gotu Inwestorow,
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@ Wiek Inwestorow

65+ lat

43,9%
18-24 lata

25-34 lata
&=

35-44 lata
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@ PteC Inwestorow
Mezczyzni

Kobiety

19,44%

80,56%
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Wskazniki Finansowe

Zysk netto

ROA =

Aktywa ogotem

ROA - stopa zwrotu z aktywow

Stopa zwrotu z aktywdw informuje o poziomie rentownosci aktywow firmy w stosunku do
wypracowanych przez nig zyskow. Wskaznik informuje wiec o tym, jak skutecznie pracuje
kazda ztotéwka zainwestowanego kapitatu w spétce. Jest liczona jako stosunek zysku netto

do aktywow ogétem. ,
y g Zmiana w

procentach

Warto$¢ wskaznika na koniec | kw. > . : : 3 40/
2021, Warto$¢ wskaznika na koniec I kw. 2020 .~ Zmiana w punktach procentowych + ] 0

Na koniec marca 2021 r. wskaZnik wzrdst o 0,09 punktu procentowego w stosunku do analogicznego kwartatu 2020 r. i wynidst 2,74%, co wskazuje na
zwigkszenie rentownosci aktywdw Funduszu o 3,40%.

Wartosé wskaznika za caty 2020 rok 3,82%

Zysk operacyjny
Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow
Aktywa ogotem

Uzupetnia ocene rentownosci aktywdw i jest obliczany na poziomie zyskow z dziatalnosci

o Zmiana w
operacyjnej.

procentach

Wartos¢ wskaznika po | kw. 2021 . Warto$¢ wskaznika na koniec | kw.2020 . Zmiana w punktach procentowych +1 0 6' 2 9 %T

Na koniec marca 2021 wskaZnik wynidst 6,23% i jest dwukrotnie wyzszy od wartosci z marca poprzedniego roku. Podobnie do wartosci wskaZnika
ROA, wartos¢ rentownosci operacyjnej aktywow na koniec badanego okresu jest wyzsza od wartosci z okresu poréwnawczego i 0znacza
zwiekszenie rentowno$ci operacyjnej.

Warto$¢ wskaznika za caty 2020 rok 450%

wwwiyanokhipoteczny.pl

Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z. 0.0.
ul. Ignacego Krasickiego 36A
30-503 Krakéw

Sekretariat: (12) 200 21 42
Departament Pozyczek: + 48 609 530 898
Departament Inwestycji: +48 667 141 082



ROS =

Zysknetto Fundusz Hipoteczny Yanok.a
°

Przychody ze sprzedazy

ROS - wskaznik rentownosci sprzedazy

Wskaznik rentownosci sprzedazy informuje, ile wynosi marza zysku po odliczeniu
kosztow (w tym rowniez podatkdw). Innymi stowy, wskazuje jak wiele zysku netto

Zmiana w
procentach

Warto$¢ wskaznika po | kw. 2021 . Warto$¢ wskaznika na koniec | kw. 2020 r. Zmiana w punktach procentowych _1 6 5 8 % l
1
35,98% 4313%

zostaje w przedsiebiorstwie ze sprzedazy.

Po odjeciu wszystkich kosztéw dziatalnosci, marza zysku z produktéw oferowanych przez Fundusz wyniosta 35,98% i jest dodatnia, co
oznacza ze Fundusz w badanym okresie nie generuje straty. Wartos¢ wskaznika sugeruje, e na dzien 31 marca 2021, z kazdej ztotowki
przychodéw ze sprzedazy, w Funduszu zostaje 35,98 gr czystego zysku. Fundusz dqzy do obnizenia kosztéw finansowania dla przedsiebiorcow.
W zwiazku z tym wskaznik ten bedzie sie systematycznie zmniejszat i jest to naturalne zjawisko.

Warto$¢ wskaznika za caty 2020 rok 34,65%

ROE - wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego Kapitat wtasny

Zysk netto

Wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego oblicza sie jako stosunek zysku wypracowanego w
danym okresie do stanu kapitatu wtasnego w tym okresie. Obrazuje, ile czystego zysku udato sie
wypracowac z kazdej ztotdwki kapitatu wtasnego spotki.

Zmiana w

procentach

Wartos¢ wskaznika po | kw. 2021 r. Wartos¢ wskaznika na koniec | kw. 2020 r. Zmiana w punktach - 0
procentowych I} O
28,87 %

Na koniec pierwszego kwartatu 2021 r. warto$é wskaznika jest dodatnia i wynosi 20,30%, co wskazuje na nadwyzke przychodéw nad kosztami.
Warto$¢ wskaznika spadta w stosunku do | kwartatu 2020 1. 0 8,57 punktu procentowego. Kapitaty wtasne Funduszu systematycznie wzrastajg, wiec

wskaznik ten bedzie w naturalny sposb spadat w kolejnych okresach.

Wartos¢ wskaznika za caty 2020 rok 3780%

Wartos¢ aktywow Zmiana w
procentach

Warto$¢ wskaznika po | kw. 2021 r. Warto$¢ wskaznika na koniec | kw.2020 . Zmiana w punktach procentowych +1 7' 7 9 % T
40 837 241,64 zt 3466815736 zt +6169 084,28 zt

Wartos¢ aktywow w | kw. 2021 roku wyniosta 40 837 24164 zt. Jest to zatem wzrost 0 6 169 084,28 zt
w stosunku do | kw. 2020 roku.

Warto$é wskaznika za caty 2020 rok 43 283 886,86 zt
www.yanokhipoteczny.pl ? &
Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z. 0.0. et $4

L Departament Pozyczek: + 48 609 530 898
ul. Ignacego Krasickiego 36A
30-503 Krakow Departament Inwestycji: +48 667 141 082




FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA

od 2015 roku

&Vx\:ﬁ:zn El;h(l)it)séiEZﬂY{;F:Ok Sp.Z.00 Sekretariat: (12) 200 21 42
poteczny p.z.00. Departament Pozyczek: + 48 609 530 898
ul. Ignacego Krasickiego 36A

30-503 Krakéw Departament Inwestycji: +48 667 141 082



