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‘ane finansowe za | kwartat

Raport zostat stworzony na podstawie danych za | kwartat 2020 roku.

Dzieki zaprezentowaniu danych liczbowych i wskaznikowych mozna monitorowaé na biezaco poziom
bezpieczenstwa inwestycji oraz kondycje Funduszu Hipotecznego Yanok.

W ponizszej tabeli zestawiono dane finansowe Funduszu za | kwartat 2020 roku w poréwnaniu zinformacjami
zawartymi w bilansie za caty 2019 rok.

caty 2019r. | kwartat 2020 r.

Wartos¢ sprzedazy (przychody netto)

Zysk brutto (przed podatkiem CIT)
Suma aktywéw/pasywow

Sytuacje finansowg Funduszu po | kwartale mozna
okreslic jako bardzo dobra.



Zestawienie nieruchomosci stanowiacych
‘bezpieczenie trwajacych pozyczek
udzielonych przez Fundusz

Najwiecej pozyczek udzielonych przez Fundusz zabezpiec-
zonych jest nieruchomosciami o charakterze miesz-
kalnym. Mieszkania i domy jednorodzinne stanowia
tacznie prawie 50% wszystkich zabezpieczen
Pozyczek Hipotecznych udzielonych prze Fun-
dusz.

Co trzecia pozyczka zabezpieczona jest miesz-
kaniem, a co pigta domem jednorodzin-
nym. Zaleta zabezpieczenia na tego typu
nieruchomosciach jest ich wysoka ptynnos¢.

L

Nalezy zaznaczy¢, ze omawiane zabezpieczenia
pozyczek nie stanowig centrum zycia rodziny,
dzieki czemu sa tatwo zbywalne.

Duzy udziat w zabezpieczeniach pozyczek maja e
réwniez lokale ustugowe, dziatki budowlane oraz budynki =
produkcyjno- magazynowe, ktére stanowia po 12% wszystkich

zabezpieczen.

Budynek wczasowo-hotelowy to zabezpieczenie w przypadku 9% pozyczek. 7% pozyczek
zabezpieczonych jest na budynkach administracyjno-biurowych. W przypadku 2%
pozyczek zabezpieczenie stanowi rezydencja.

Zestawienie nieruchomosci

Budynek administracyjno-
biurowy | Rezydencja
7% _ %

Budynek produkcyjno- _
magazynowy
12%

_Mieszkanie
20%

Budynek weczasowo-_

hotelowy
9%

Lokal uslugowy

Dam jednorodzinny
12%

17%

Dziatki budowalne
12%



LTV catkowity wskaznik wartosci
‘dzielonych pozyczek do wartosci
zabezpieczen, stan na dzien 31.03.2020 r.

Wskaznik LTV (loan to value) wyraza stosunek wysokosci pozyczki do wartosci nieruchomosci bedacej jej
zabezpieczeniem. Zaleznos¢ ta jest podstawowa informacja stuzaca do oceny ryzyka kredytowego.

W celu obliczenia catkowitego LTV zestawiono warto$¢ wszystkich trwajacych pozyczek udzielonych przez
Fundusz na dzier 31.03.2020 r. z wartoscia nieruchomosci stanowigcych ich zabezpieczenie.

Fundusz Hipoteczny Yanok udziela pozyczek zabezpieczonych hipotekami ze srodkéw pochodzacych od
Inwestoréw wekslowych oraz ze srodkéw wtasnych.

Suma udzielonych, trwajacych pozyczek na dzieh
31.03.2020 r.

Wartos¢ nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem
udzielonych, trwajacych pozyczek

Catkowite LTV na dzieri 31.03.2020 .

taczna wartos¢ trwajacych pozyczek na dzien 31.03.2020 r. wynosi 29 411 673,55 zt, a wartosc
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie 94 600 227,00 zt, co daje wskaznik LTV na poziomie 31,09%.
Oznacza to, ze $Srodki pochodzace od Inwestorow wekslowych sg zabezpieczone nieruchomosciami warty-
mi trzykrotnie wiece;j.

Srednia wysoko$¢ udzielonej pozyczki wynosi: 1 176 466,94 zt.

Srednia warto$¢ zabezpieczenia pojedynczej pozyczki wynosi: 3 784 009,08 zt.

‘ofil Pozyczkobiorcy

Pozyczkobiorcy starajacy sie o finansowanie musza
spetni¢ szereg wymogdw stawianych im przez Fun-
dusz Hipoteczny Yanok, aby transakcja byta po stron-
ie Funduszu jak najbardziej bezpieczna.
Naszym celem jest sprawny i obarczony jak najm-
niejszym ryzykiem obrét srodkami finansowymi.
Dlatego analitycy Funduszu sprawdzajac Wnioski
Pozyczkowe, biorg pod uwage kwestie dotyczace
nie tylko samej nieruchomosci przedstawianej
pod zabezpieczenie, ale takze kondycji finansowej
przedsiebiorstwa, branzy oraz celu finansowania.



BRANZA POZYCZKOBIORCY

energetyczna _
4%

nandel

consulting

4%
obsluga rynku
nieruchomosci
48%

medycyna
8%

hotelarstwo
12%

inne

12%

Niezmiennie przewazajaca cze$¢ Pozyczkobiorcédw Funduszu zajmuje sie branza zwigzang
z obstuga rynku nieruchomosci. Obecnie niemal co drugi Pozyczkobiorca zajmuje sie
inwestowaniem, wynajmem, posrednictwem nieruchomosci lub branzg budowlang i
remontowa. Liczba przedsiebiorcéw w tej branzy wzrosta o 10 punktéw procentowych
i stanowi 48%. 12% przedsiebiorcéw dziata w branzy hotelarskiej. 8% przedsiebiorcow
zajmuje sie branza medyczng. W branzach energetycznej, consultingu, IT oraz oswiaty
przedsiebiorcy stanowig po 4%. Pojedyncze przypadki Pozyczkobiorcdw z innych branz
zajmuja 12% struktury. Sa to gtdwnie branze ustugowe i zwigzane z mediami.

CEL POZYCZKI

zakup

rozwé] dziatalnosc nieruchomosci
15% 11%

bieigca dziatalnosc
22%

inwestycja
19%

splata zobowigzan
33%

Co trzeci Pozyczkobiorca pozycza pienigdze celem sptaty poprzednich zobowiagzan. 22%
Pozyczek zostato udzielonych na biezaca dziatalnos¢. Niemal co piaty Pozyczkobiorca
pozyczyt pienigdze celem dokonania inwestycji. 15% 0s6b potrzebowato pieniedzy na roz-
wdj dziatalnosci. 11% osdb za $rodki pozyskane z Funduszu kupowato nieruchomosd.



‘ofil Inwestora

202

taczna liczba Inwestoréw

31030000 zt

taczna kwota inwestycji

154 000 zt

przyblizona Srednia kwota
inwestycji

Dane na dzier 31.03.2020r.

Kobiety
19%

Mezczyzni
81%

Podziat inwestorow ze wzgledu na ptec

Nieznacznie wzrosta liczba Inwestorek Fun-
duszu Hipotecznego Yanok. Z poziomu
18,2% struktury wszystkich inwestujacych w
Fundusz, kobiety stanowig obecnie 19%.
Pozostatymi 81% os6b inwestujagcymi w
Weksle Inwestycyjne Nieruchomosciowe sa
mezczyzni.

Z miesigca na miesigc grono Inwestoréw Funduszu

Hipotecznego Yanok powieksza sie.

Do 31 marca2020roku liczba osébinwestujacych

w Fundusz wzrosta do 202 Inwestorow.
Nasi Inwestorzy zainwestowali tacznie
310300000 zt.

Srednio Inwestorzy nabywaja Weksle za okoto
154 000 zt.

Podziat inwestorow ze wzgledu na wiek

Najwieksza grupe Inwestoréow stanowia 0so-
by w wieku powyzej 65 roku zycia. 35% 0sdb
reprezentuje te grupe wiekowa. Co czwarty
Inwestor Funduszu znajduje sie w przedziale
wiekowym 55-64 lata. 18% Inwestorow jest
w wieku 45-54 lata. 11% z nich znajduje sie w
przedziale 35-44 lata. Niewiele mniej, bo 9%
stanowig osoby w wieku 25-34 lata.
Najmniej liczng grupa Inwestorow sa osoby
w wieku 18-24 lata. Ich liczba nie przekracza
2% wszystkich Inwestorow wekslowych.




@VSKAZNIKI FINANSOWE

ROA - stopa zwrotu z aktywow

Wyrazona jako stosunek zysku netto do aktywow ogdtem. Informuje o poziomie rentownosci aktywow firmy
w stosunku do wypracowanych przez nig zyskdw. Wskaznik informuje wiec o tym, jak skutecznie pracuje
kazda ztotowka zainwestowanego kapitatu w spétce.

ROA = _2¥sknetto 1qn0r — 2 650

akiywa ogotem

2OL)

2,65% 0,79% 8,68% +1,86 pkt. proc. +235,09%

Wzrost wartosci wskaznika w stosunku do porownywalnego okresu roku poprzedniego, wskazuje na
poprawe rentownosci aktywow ogdtem.

ROE - wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego

ROE = zysk netto + 100% = 28.87 %

kapitat wlasny

ROE

28,87% 45,48% -16,61 pkt. proc. -36,52%

Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego wskazuje, ile czystego zysku udato sie wypracowaé z kazdej
ztotowki kapitatu wtasnego spétki.

Zgodnie z informacja zamieszczonag w Raporcie za trzeci kwartat 2019 r., w pierwszym kwartale 2020 r. Fun-
dusz podnidst kapitat podstawowy do kwoty 2 500 000 zt. Skutkiem podniesienia kapitatu podstawowe-
go jest zwiekszenie wartosci kapitatow wtasnych na koniec okresu w relacji do poczatku okresu. Celem
prawidtowego okreslenia wartosci wskaznika, do obliczen przyjeto srednig wartos$é kapitatu wtasnego w
pierwszym kwartale 2020 r.

Spadek wartosci wskaznika wynika z podniesienia wysokosci kapitatu wtasnego i jest zgodny z prognozami
Funduszu przedstawionymi w raporcie za trzeci kwartat 2019 r.



ROS - wskaznik rentownosci sprzedazy

ROS = zysk netto + 100% = 28.87 %

przychody ze sprzedazy

ROS

43,13% 24,40% +18,73 pkt. proc. +76,77%

Wskaznik rentownosci sprzedazy informuje, ile wynosi marza zysku po odliczeniu kosztow (w tym rowniez
podatkdow).

Po odliczeniu wszystkich kosztow marza zysku z produktéw oferowanych przez Fundusz wyniosta po | kw.

2020 roku 43,13%.

Dla poréwnania, w analogicznym okresie roku poprzedniego wskaznik przyjat wartosé 24,40%. Fundusz
odnotowat zatem wzrost wskaznika o 18,73 punktu procentowego.

ROI - zwrot z inwestycji

zyvek z dzialalnoici operacy jnej
ROl = ¥ E Y ney

« 100% = 25,87 %o

akiywa ogolem

ROI ﬁ

3,02% 1,02% 42,00 pkt. proc. +197,08%

T axd ,
Wartosc aktywow
Wartos¢ aktywow w | kw. 2020 roku wyniosta 34 668 157,36 zt. Jest to zatem wzrost o 6 038 488,35 zt.

Wartosc¢ aktywow w stosunku do wartosci zabezpieczen

i S R S

36,65% 35,14% +1,51 pkt. proc. +4,29%

Stosunek wartosci aktywow do wartosci zabezpieczen wynidst po | kw. 2020 36,65%, zatem w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego wzrdst o 1,51 punktu procentowego.
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Raport

Funduszu Hipotecznego Yanok

Raport dotyczacy | kwartatu 2020 r. dziatalnosci Funduszu Hipotecznego Yanok

Fundusz Hipoteczny Yanok Sp. z o0.0.
ul. Dolnych Mtynéw 10/2A/M
31-124 Krakow

Sekretariat: (12) 200 21 42
Departament Inwestycji: +48 667 141 082
Adres email: weksle@yanokhipoteczny.pl

www.yanokhipoteczny.pl

Fundusz Hipoteczny Yanok Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie przy ul. Dolnych Mtyndw 10/2A/M, 31-124 Krakéw, wpisana do rejestru
przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000572270, postugujaca sie numerami NIP: 6762492217 oraz REGON: 362286875 posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci 2.500.000 zt
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