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| ' WPROWADZENIE

02 Dane finansowe za Il kwartat 2020 roku

Cokwartalne Raporty wpisaty sie na state w kalendarz dziatan @%‘““S"" IIIPUTECZ/']

Funduszu Hipotecznego Yanok. Co 3 miesigce nasi Inwestorzy Zestawienie nieruchomosci

otrzymujg od nas to kompleksowe zestawienie zawierajgce: ANOK 03 stanowiacych zabezpieczenie
dane finansowe na podstawie Bilansu i Rachunku Wynikow oraz
'Sta'tyStykl? oplsloyvet dotyC_ZaJcehPozgcszblorcqvv, F|<Ch dzt|a+aIQOSC| FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA LTV catkowity wskaznik wartosc
| nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie. Raport zawiera 04  udzielonych pozyczek do wartosci
réwniez dane statystyczne dotyczace Inwestoréw oraz. : ul. Dolnych Miynow 10/2A/M zabezpieczen, stan na dzien 30.06.2020
wskazniki finansowe, pozwalajgce ocenic prawidtowos¢ decyzji 31-124 Krakow
podejmowanych przez Zarzad Funduszu.
Godziny pracy: 06  Profil Pozyczkobiorcy
Zatrzymanie gospodarki z powodu epidemii i niepewnos¢ co do pn - pt: 8:00 do 17:00
koniunktury w kolejnych okresach wymusita na Funduszu daleko 08 Profil Inwestora

idgcg ostroznos¢ w ocenie wnioskéw firm o finansowanie. Departament Inwestycji:
+48 667 141 082

09  Profil Inwestora - wstepne wyniki ankiety

Z powyzszych powoddw zostata udzielona tylko jedna nowa
pozyczka, pozostate zostaty przeniesione na sierpien. Mimo tego
Fundusz Hipoteczny Yanok zwiekszyt dochéd o kolejne pét
miliona ztotych.

Adres email:
biuro@yanokhipoteczny.pl

14  Wskazniki finansowe
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DANE FINANSOWE ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH

ZABEZPIECZENIE TRWAJACYCH POZYCZEK UDZIELONYCH PRZEZ

ZA || KWARTAL 2020 ROKU FUNDUSZ

Najwiecej pozyczek udzielonych przez Fundusz zabezpieczonych jest nieruchomosciami o
charakterze mieszkalnym. Mieszkania, domy jednorodzinne oraz budynki mieszkalne tgcznie
stanowig ponad 50% wszystkich zabezpieczen. Wsréd nich dominujg mieszkania, ktore
zabezpieczajg 38% pozyczek. Zaletg tego typu nieruchomosci jest ich wysoka ptynnosc.
Nalezy zaznaczy¢, ze omawiane zabezpieczenia pozyczek nie stanowig centrum zycia
rodziny, dzieki czemu sg tatwo zbywalne.

Raport zostat stworzony na podstawie Bilansu i Rachunku

Wynikow za |l kwartat 2020 roku. Na koniec Il kwartatu, duzy udziat majg rowniez dziatki budowlane, ktore stanowig 14%

: L e wszystkich zabezpieczen.
Prezentowane dane i wskazniki finansowe umozliwiajg

Inwestorom biezace monltqrovva,nle kondydji finansowej Budynki wczasowo-hotelowe to zabezpieczenie w przypadku 11% pozyczek. 8% pozyczek
AUrusZ o oc.ene/bezpleczenstvva dlekimysiny/d zabezpieczonych jest budynkami produkcyjno-magazynowymi oraz lokalami uzytkowymi.
przez Fundusz dziatan.

W ponizszs) taball zestwions danefinansawe Funduszu W przypadku 5% pozyczek zabezpieczenie stanowi budynek administracyjno-biurowy.

za Il kwartat 2020 roku z informacjami zawartymi w

raporcie za | kwartat 2020 roku.

Zestawienie nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie udzielonych
pozyczek

_ [l kwartat 2020 r.

Wartos¢ sprzedazy
(przychody netto) 2127 697 zt 52 gr 3317 355 z+ 75 gr

Zysk brutto (przed
podatkiem CIT) 1017708 zt 83 gr ‘ 1516791 zt 20 gr

38% mieszkania

Suma aktywow/pasywow | 34 668 157 zt 36 gr | 40 659 188 zt 39 gr

Sytuacje finansowg Funduszu po Il kwartatach mozna okresli¢ jako bardzo dobra.
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LTV CALKOWITY WSKAZNIK WARTOSCI
UDZIELONYCH POZYCZEK DO WARTOSCI e ot

34,80%. Oznacza to, ze srodki Funduszu, miedzy innymi pochodzgce od Inwestorow

ZABEZPIECZEN, STAN NA DZIEN 30-06-2020 R- wekslowych sg zabezpieczone nieruchomosciami wartymi trzykrotnie wigcej.

Srednia wysoko$¢ udzielonej pozyczki wynosi: 1 172 549,51 zt

Wskaznik LTV (loan to value) wyraza stosunek wysokosci pozyczki do wartosci Srednia wartoé¢ zabezpieczenia pojedynczej pozyczki wynosi: 3 372 684,46 zt.
nieruchomosci bedacej jej zabezpieczeniem. Zaleznosc ta jest podstawowg informacja
stuzgca do oceny ryzyka finansowego. Monitoring wartosci nieruchomosci nie wykazat zmian w Il kwartale 2020 r.

W celu obliczenia catkowitego LTV zestawiono wartos¢ wszystkich trwajgcych pozyczek
udzielonych przez Fundusz na dzier 30.06.2020 r. z wartoscig nieruchomosci
stanowigcych ich zabezpieczenie.

Fundusz Hipoteczny Yanok udziela pozyczek
zabezpieczonych hipotekami ze Srodkow
pochodzgcych od Inwestorow wekslowych oraz ze
Srodkow wiasnych.

Suma udzielonych, trwajacych pozyczek na dzier
30.06.2020 28 141 188, 44 zt

Wartos¢ nieruchomosci bedacych
zabezpieczeniem udzielonych, trwajacych 80944 427,00 zt
pozyczek

Catkowite LTV na dzien 30.06.2020 34,80% > m
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Branza pozyczkobiorcy

Niezmiennie, przewazajgca czes¢ Pozyczkobiorcow Funduszu dziata w branzy zwigzanej
z obstugg rynku nieruchomosci. Obecnie az 42% Pozyczkobiorcow zajmuje sie
inwestowaniem, wynajmem i posrednictwem nieruchomosci albo branzg budowlang
i remontowa.

13% przedsiebiorcow pracuje

w branzy hotelarskiej. 8%
przedsiebiorcow zajmuje sie
branzg medyczng. Osoby z
branzy energetycznej, oSwiatowej
oraz zwigzanej z mediami 0
stanowig po 4%. Pojedyncze SR 42% obsiuga rynku
przypadki Pozyczkobiorcow

z innych branz zajmujg 13%
struktury.

-
w
>
z

>
()

Cel pozyczki

Co czwarty Pozyczkobiorca pozycza pienigdze
celem sptfaty poprzednich zobowigzan. 21%
pozyczek zostato udzielonych na biezaca
dziafalno$¢ albo dokonanie inwestycji. 17%
17% zakup nieruchomosci Pozyczkobiorcow pozycza Srodki na  zakup
nieruchomosci, a kolejnych 12% na rozwdj
dziafalnosci. Jedynie 4% Pozyczkobiorcow
przeznacza srodki na inne cele.

Dziat Analiz Funduszu Hipotecznego Yanok skrupulatnie weryfikuje sytuacje 25% sptata zobowigzari
Pozyczkobiorcy starajgcego sie o finansowanie. Pod uwage brane s3g przede
wszystkim kwestie dotyczgce stanu prawnego nieruchomosci, ptynnosci lokalnego
rynku i innych czynnikdw wptywajgcych na atrakcyjnosc obiektu.

. . . . . L 21% biezaca dziatalnosé
Dziat Analiz Funduszu Hipotecznego Procedura analizy mMOozliwosci

Yanok tworzg eksperci, ktorzy majg udzielenia  finansowania  obejmuje

specjalistyczng wiedze o mechanizmach  takze koniecznos¢ weryfikacji zdolnosci

dziatania rynku nieruchomosci, do sptaty zobowigzania w przysztosci.

postugujgc sie dodatkowo narzedziami  Sprawdzane sg dokumenty finansowe

statystycznymi,Big Data” np. Ronin24.pl. ~ firmy, zrodto sptaty zobowigzania, baza
BIG oraz cel, na jaki przeznaczone majg
zostac srodki.

21% inwestycja
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PROFIL
INWESTORA

tgczna liczba Inwestorow

taczna ilos¢ dokonanych
pojedynczych inwestycji

taczna kwota wyptaconych
zyskow naszym
Inwestorom

tgczna kwota inwestycji

srednia kwota inwestycji
pojedynczego Inwestora

Stan na dzier 30.06.2020 r.
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Struktura grupy Inwestoréw ze wzgledu na pte¢ Struktura grupy Inwestorow ze wzgledu na wiek

22,9%
Kobiety

77.1%
Mezczyzni

Liczba kobiet, ktoére inwestujg w
Weksle Yanok systematycznie
wzrasta. Z poziomu 19% w ostatnim
kwartale wzrosta az 0 3,9 p.p. Obecnie
77,1% Inwestoréw Funduszu stanowig

mezczyzni, a 22,9% kobiety.

ANKIETA

alo 57

UDZIELONYCH ODPOWIEDZI

1,53% 18-24

9,2%
25-34

10,73%
o 37,93%
— 65+

16,00%
4554

24,52%
55-64

Najliczniejsza  grupe  Inwestoréw
stanowig  osoby, ktére  maja
powyzej 65 lat. Stanowig oni 37,93%
wszystkich  Inwestoréw  Funduszu.
Niemal co czwarty Inwestor znajduje
sie w przedziale wiekowym 55-64 lata.
16,09% Inwestorow ma 45-54 |lata.
Co dziesigty Inwestor ma 34-44 |ata.
Osoby w wieku 25-34 lata stanowig
9,20% wszystkich Inwestordéw.
Najmniej liczng grupg sa osoby w
wieku 18-24 lata. Stanowig oni 1,53%
ogoétu Inwestorow.

PROFIL INWESTORA YANOK-WSTEPNE WYNIKI
ANKIETY

W lipcowym Informatorze Inwestora Yanok prosilismy naszych
Inwestorow o uzupetnienie krotkiej anonimowej ankiety.

Celem badania byto przede wszystkim poznanie naszych
Inwestorow, jak rowniez medidw, ktére wybierajg poszukujgc
informacji o lokowaniu nadwyzek finansowych.

Sposrod 257 aktywnych Inwestoréw 57 udzielito odpowiedzi na
pytania z naszej ankiety.

Osoby, ktére jeszcze nie wypetnity tej ankiety, prosimy
o dokonanie tego. Po uzyskaniu pozostatych odpowiedzi,
przedstawimy Panstwu petne wyniki wraz z ich analiza.
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Wyniki ankiety - wiek Inwestoréw Yanok Wyniki ankiety - branza zawodowa Inwestoréw Yanok

7% powyzej 76

Struktura wiekowa Inwestorow jest bardzo
zroznicowana. Trudno wskaza¢ dominujacg grupe

Osoby nieprowadzace dziatalnosci i niezatrudnieni na etacie

Osoby prowadzace wiasng dziatalnosé

12,3% gospodarczg lub zarzad spotki Uczniowie i studenci

wiekowg. 17,5% Inwestorow, to osoby, ktore nie 36-45
ukonczyty 35 roku zycia. W grupie osob 36-45 lat
zawiera sie 12,3% Inwestorow Wekslowych, a w
grupie 46-55 lat 15,8%. 24,6% Inwestorow ma 56-
65 lat. 22,8% to osoby w wieku 66-75 lat. Najmniej 17.5%
liczng grupe stanowig osoby w wieku powyzej 75 lat.
Jestich 7%.

15,8%
46-55

Osoby pracujace na etacie lub na kontrakcie

Emeryci lub rencisci

Do 35 lat

Zdecydowanie najwiekszg grupg inwestoréw sg osoby czynne zawodowo. Osoby pracujgce
na etacie lub na kontrakcie stanowig 45,6% wszystkich Inwestorow. 38,6% inwestujgcych
to emeryci lub rencisci. Dziatalno$¢ gospodarczg w postaci jednoosobowej dziatalnosci lub
zarzadu spotki prowadzi 10,5% oséb. Osoby nieprowadzgce dziatalnosci i niezatrudnieni na
etacie stanowig 3,5% inwestorow. 1,8% to uczniowie i studenci.

Wyniki ankiety - pte¢ Inwestoréw Yanok

W podziale wedtug ptci wida¢ za to wyrazng
dysproporcje. 91,2% Inwestorow to mezczyzni.
Kobiety inwestujg w 8,8% przypadkow.

Edukacja i oswiata Pracownik naukowy lub obstuga rynku nieruchomosci

Bankowos¢ i finanse L ) , . .
Administracja panstwowa i wymiar

91,2%
Mezczyzni

produkcyina
Budownictwo

Wyniki ankiety - wyksztatcenie Inwestoréw Yanok Na pytanie ,W jakie] branzy Panstwo dziatajg lub dziatali’ niespetna co piaty Inwestor
odpowiedziat, ze bytatoadministracja panstwowa iwymiar sprawiedliwosci. 17,5% oséb pracuje

5,3% Wy7sze co najmniej doktorskie 3,5% Inne lub pracowato w branzy produkcyjnej. W handlu zatrudnionych jest 15,8% Inwestoréw. 14%

\ 0s0b pracuje w branzy IT. 8,8% osob pracuje lub pracowato w budownictwie. W bankowosci
i finansach pracuje 7% Inwestoréw. W branzy edukacji i o$wiaty pracuje 5,3% Inwestorow.
dominujgca grupa Inwestorow. Wiekszos¢, bo az Po 3,5% oséb dziata lub dziatato jako pracownik naukowy lub zajmowato sie obstugg rynku

64,9% stanowig osoby z wyksztatceniem wyzszym nieruchomogéci. W innych branzach pracowato 8,8% oséb. Byly to m.in. branze ubezpieczen,
magisterskim. 26,3% to osoby z wyksztatceniem 523:{; transportu lub ustug.

Srednim. 5,3% stanowity osoby z wyksztatceniem 64,9%
wyzszym ze stopniem co najmniej doktorskim. Wyzsze

Pozostate osoby stanowity 3,5%.

W kwestii wyksztatcenia rowniez wyraznie rysuje sie

Wyniki ankiety - poszukiwanie informacji o inwestycjach

przez Inwestoréw Yanok

,23.6% Inwestorzy poszukujg informacji o inwestycjach przede
- e wszystkim w godzinach porannych i popotudniowych.
W godzinach 8:00-14:00 oraz 14:00-20:00 informacji
poszukuje po 36,4% Inwestorow. Przez kolejnych 7
godzin 23,6% 0sob szuka wiedzy o inwestycjach. Jedynie
3,6% 0sob szuka informacji w nocy miedzy godzing 2:00

a 8:00.
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Wyniki ankiety - podejmowanie decyzji o inwestycjach przez Inwestoréw Yanok

Decyzje dotyczgce lokowania srodkow Inwestorzy podejmujg
samodzielnie (78,9%). Pozostaii konsultowali decyzje

ze wspotmatzonkiem (21,1%). Okazuje sie, ze zaden z
ankietowanych Inwestorow nie konsultuje decyzji o dokonaniu
inwestycji ze specjalista. Jest to dowdd na zrozumiaty sposéb
inwestowania w Weksle Yanok.

Wyniki ankiety - dosSwiadczenie w inwestowaniu

Jezeli chodzi o ogodlne doswiadczenie w
inwestowaniu, nasi  Inwestorzy sg bardzo
doswiadczeni i Swiadomi. 70,2 % z nich ma 29,8%
doswiadczenie w inwestowaniu powyzej 5 lat. W Tl
przypadku 26,3% Inwestorow ich doswiadczenie 26,3%

trwa od 5 do 10 lat. 10-15 lat doswiadczenia S

ma 158% Inwestorow. Pozostatych 28,1% 28,1%
ankietowanych inwestuje juz dtuzej niz 15 lat. Powyzej 15 lat

Wyniki ankiety - rodzaje inwestycji

Obligacje Skarbu Panstwa oraz
lokaty bankowe

57 ankietowanych  Inwestorow udzielifto 85 odpowiedzi
(mozliwe byto zaznaczenie wielu odpowiedzi), ze poza Wekslami
Yanok inwestujg w inne aktywa. Srednio kazdy Inwestor ma
w swoim portfelu S$rednio 2,5 innych rodzajow aktywow.

Bezposrednie inwestycje w
nieruchomosci

Papiery korporacyjne, dtuzne

Najwiekszym zainteresowaniem wsrdod Inwestorow  Wekslowych oapiery wartosciowe | akcje

Yanok cieszg sie Obligacje Skarbu Panstwa oraz lokaty bankowe.
66,7% respondentow wybiera te rodzaje inwestycji. Kolejng
grupe, obejmujgca 24,6% stanowig Inwestorzy, ktdrzy wybierajg
bezposrednie inwestycje w nieruchomosci. Oznacza to, ze
przewazajgca wiekszos¢ 0sob  wybiera wzglednie bezpieczne
formy lokowania nadwyzek finansowych. 19,4% osob inwestuje
w papiery korporacyjne, dtuzne papiery wartosciowe i akcje
notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych. W inne
papiery wartosciowe inwestuje 19,3% Inwestoréow. Inwestycje
alternatywne wybiera 3,5% Inwestoréw. Na inne formy lokowania
nadwyzek finansowych decyduje sie 158% respondentow.

Inne papiery wartosciowe

Inne formy lokowania nadwyzek
finansowych

Nie inwestujg $Srodkéw w nic poza
Wekslami Yanok.

Inwestycje alternatywne
15,8% ankietowanych Inwestordw nie inwestuje srodkéw w nic poza

Wekslami Yanok. 3,5%
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Wyniki ankiety - co zawazylto na decyzji
Wysoki zwrot z inwestycji o inwestycji w Weksle Yanok

59,6%

Proste zasady inwestycji

57,9%

Zrozumiaty model biznesowy

54,4%

Bezpieczenstwo inwestycji

40,4%

Braku optacalnej alternatywy

38,6%

Konsultadji telefoniczna lub mailowa

22,8%

Polecenie znajomego

Dla zdecydowanej wiekszos¢ Inwestorow
najistotniejszym czynnikiem wyboru inwestycji w
Weksle Yanok byt oferowany wysoki zwrot.

Dla 59,6% o0sob zawazyto to na decyzji o
zainwestowaniu. Cenione sg réwniez proste zasady
inwestycji (57,9%), zrozumiaty model biznesowy
(54,4%) i bezpieczenstwo inwestydji (40,4%).

Dla 38,6% wybdr Weksli Yanok wynikat z braku
opfacalnej alternatywy na rynku.

Po konsultacji telefonicznejlub mailowej zdecydowato
sie zainwestowac 22,8% respondentow.

Polecenie znajomego przekonato do inwestydji 3,5%

3,5% Inwestoréw.

Wyniki ankiety - Zrédto codziennej wiedzy o inwestycjach

Inwestorzy Funduszu na oferte Weksli respondentow. Inwesting.pl wybiera 10,5%
Yanok trafili gtéwnie przez Internet. W 0s0b. Strony Subiektywnieofinansach.
5,3% przypadkow oferta Funduszu zostata  pl, Forsal.pl oraz Pb.pl odwiedza po
wybrana z polecenia. 8,8% Inwestorow. Bieznesoferty.pl oraz

jakoszczedzacpieniadze.pl wybiera 1,8%
Zdecydowana wiekszos¢ ankietowanych 0s0b. Z innych stron korzysta 1,8%
Inwestorow przeglada strone money.pl. Inwestorow.

Ponad potowa korzysta z portali Wp.pl oraz
Onet.pl. Gazetaprawna.pl jest wybierana
przez 26,3% 0sob. 21,1% osdb korzysta

ze strony Businessinsider.pl oraz ze
Strefabiznesu.pl. Forbes.pl odwiedza 19,3%
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WSKAZNIKI FINANSOWE

ROS - wskaznik rentownosci sprzedazy

Wskaznik rentownosci sprzedazy informuije, ile wynosi marza zysku po
odliczeniu kosztow (w tym rowniez podatkow).

ROA - stopa zwrotu z aktywow

Wyrazona jako stosunek zysku netto do aktywdw ogdtem. Informuje o
poziomie rentownosci aktywow firmy w stosunku do wypracowanych
przez nig zyskow. Wskaznik informuje wiec o tym, jak skutecznie pracuj
kazda ztotéwka zainwestowanego kapitatu w spotce.

Wartos¢ wskaznika po Il kw.  Wartos¢ wskaznika w okresie Zmiana w punktach
2020 . poréwnawczym (I kw. 2020 r) procentowych

41,60% 43,13% -1,53 pkt. proc.

Zmiana w procentach

-3,54%

Wartos¢ wskaznika po Il kw. — Wartos¢ wskaznika w okresie Zmiana w punktach

20201, poréwnawczym (I kw. 2020 ) procentowych Zmiana w procentach Po odliczeniu wszystkich kosztéw marza zysku z produktéw oferowanych przez Fundusz wyniosta po Il kw.

2020 roku 41,60%. Wskaznik spadtw stosunku do okresu poprzedniego o 1,53 punktu procentowego.
+28,09%

Nalezy jednak podkresli¢, ze w obliczu spowolnienia dynamiki rynku spowodowanego sytuacjg epidemiczng
w Kkraju i na swiecie, spadek jest bardzo maty, a wskaznik nadal osigga wysoki poziom.

Wskaznik wzrést o 0,74 punktu procentowego w stosunku do pierwszego kwartatu, co wskazuje na

wiekszenie rentownosci aktywéw ogétem. ROI - Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow

Wartos¢ wskaznika po Il kw.  Wartos¢ wskaznika w okresie Zmiana w punktach
2020 . poréwnawczym (I kw. 2020 r) procentowych

+0,82 pkt. proc.

Zmiana w procentach

+27,12%

ROE - wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego
Wartos¢ aktywow
Wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego oblicza sie jako stosunek
zysku wypracowanego w danym okresie do stanu kapitatu wtasnego w
tym okresie. Wskaznik obrazuje, ile zysku netto udato sie wypracowac z
kazdej ztotowki kapitatu wiasnego spotki.

Wartos¢ aktywow w Il kw. 2020 roku wyniosta 40 659 188,39 zi. Jest to zatem wzrost 0 5991 031,03 zt.

Wartos¢ wskaznika po Il kw. Wartos¢ wskaznika w okresie
2020r. poréwnawczym (I kw. 2020 r.)

33,66% 28,87%

Zmiana w punktach procentowych Zmiana w procentach

+4,79 pkt. proc.

Wartosc¢ aktywow w stosunku do wartosci
+16,60% y

Wartos¢ wskaznika po Il kw. — Warto$¢ wskaznika w okresie Zmiana w punktach
2020 . poréwnawczym (I kw. 2020 r) procentowych

50,23% 36,65% +13,58 pkt. proc.

Zmiana w procentach

Wartos¢ wskaznika na koniec Il kwartatu 2020 r. wyniosta 33,66%, co oznacza, ze kazda ztotdwka kapitatu
wiasnego Funduszu wypracowata w tym okresie prawie 34 grosze zysku netto.

+37,06%

Wartos¢ wskaznika wzrosta w stosunku do | kwartatu 2020 r. 0 4,79 punktu procentowego. Wzrost
wskaznika oznacza, ze na przestrzeni analizowanego okresu dziatalno$¢ Funduszu stata sie bardziej

rentowna.
Stosunek wartosci aktywow do wartosci zabezpieczen wyniost po I kw. 2020 50,23%, zatem w stosunku do

poprzedniego kwartatu wzrést o 13,58 punktu procentowego.
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