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WPROWADZENIE

Minat trzeci kwartat 2020 roku, w zwigzku z tym stworzyliSmy kolejny raport dotyczgcy naszych
wynikow finansowych. Jest to kompleksowe zestawienie zawierajgce dane bilansowe, statystyki
opisowe dotyczgce Pozyczkobiorcéw, ich dziatalnosci oraz nieruchomosci przedstawianych pod

zabezpieczenie. ZebraliSmy takze dane statystyczne dotyczace naszych Inwestorow.

Obecnie przygotowujemy dla Panstwa raport za 5 lat dziatalnosci Funduszu. W nim zawarte
zostang dane dotyczace naszych wynikoéw finansowych na przestrzeni 5 lat, Pozyczkobiorcéw
oraz Inwestoréw. Szczeg6towo zaprezentujemy w nim réwniez informacje uzyskane dzieki

przeprowadzonej wéréd Inwestoréw anonimowej ankiecie.

ANNA NASCISZEWSKA

Prezes Funduszu Hipotecznego Yanok
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Raport zostat stworzony na podstawie danych bilansowych za trzy kwartaty 2020 roku.

Prezentowane dane i wskazniki finansowe umozliwiajg Inwestorom biezgce monitorowanie kondycji finansowej
Funduszu oraz ocene bezpieczeristwa dokonywanych inwestycji.

W ponizszej tabeli zestawiono dane finansowe Funduszu za trzy kwartaty 2020 roku z informacjami zawartymi w
raporcie za drugi kwartat 2020 roku.

3317355zt 75 gr 4308 549 z 92 gr
1516791 z+ 20 gr 1953520zt12 gr
40 659 188 z¢ 39 gr 43 494 246 24 98 gr
SYTUACJE FINANSOWA
202 O FUNDUSZU PO Il KWARTALE
MOZNA OKRESLIC JAKO
DOBRA.
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STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE TRWAJACYCH

NIERUCHOMOSCI

Najwiecej pozyczek udzielonych przez Fundusz
zabezpieczonych  jest  nieruchomosciami o
charakterze mieszkalnym. Ponad 50% pozyczek
zabezpieczonych jest mieszkaniem, domem
jednorodzinnym lub budynkiem mieszkalnym. Takie
nieruchomosci niosg za soba niewielkie ryzyko ze
wzgledu na swoja ptynnosc.

Dziatki budowlane stanowig 13% wszystkich
nieruchomosci, na ktérych zabezpieczony jest

Ponownie tak jak w poprzednim kwartale budynki
wczasowo-hotelowe to zabezpieczenie w przypadku
11% pozyczek. Po 8% pozyczek zabezpieczonych
jest budynkami produkcyjno-magazynowymi oraz
lokalami uzytkowymi.

W przypadku 5% pozyczek zabezpieczenie stanowi
budynek administracyjno-biurowy.

POZYCZEK UDZIELONYCH PRZEZ FUNDUSZ Fundusz

LTV CALKOWITE WSKAZNIK WARTOSCI UDZIELONYCH POZYCZEK DO
WARTOSCI ZABEZPIECZEN, STAN NA DZIEN 30.09.2020 R.
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ZABEZPIECZENIA
UDZIELONYCH POZYCZEK

50%

MIESZKANIA, DOMY JEDNORODZINNE LUB
BUDYNKI MIESZKALNE

FUNDUSZ HIPOTECZNY

www.yanokhipoteczny.pl

Wskaznik LTV (loan to value) wyraza stosunek
wysokosci pozyczki do wartosci nieruchomosci
bedacej jej zabezpieczeniem. Zaleznos¢ ta jest
podstawowa informacja stuzaca do oceny ryzyka
kredytowego.

W celu obliczenia catkowitego LTV zestawiono
wartos¢ wszystkich trwajgcych pozyczek udzielonych
przez Fundusz na dzien 30.09.2020 r. z wartosciag

nieruchomosci stanowiacych ich zabezpieczenie.

Fundusz Hipoteczny Yanok udziela pozyczek
zabezpieczonych hipotekami ze srodkéw
pochodzacych od Inwestoréow wekslowych oraz ze
Srodkéw wiasnych.

31 846 601,44 zt

95 581 186,00 zt

33,32%

t3czna wartosc¢ trwajacych pozyczek na dzien 30.09.2020 r. wynosi 31 846 601,44 zt, a wartos¢ ich
zabezpieczen 95 581 186,00 zt, co daje wskaznik LTV na poziomie 33,32%. Oznacza to, ze srodki
pochodzace od Inwestoréw wekslowych sg zabezpieczone nieruchomosciami wartymi trzykrotnie

wiecej.

Srednia wysoko$¢ udzielonej pozyczki wynosi: 1 273 864,06 zt

Srednia wartoé¢ zabezpieczenia
pojedynczej pozyczki wynosi: 3 823 247,44 zi.

...................................................

CALKOWITE LTV
NA DZIEN 30.09.2020

..................................................
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POZYCZKOBIORCY

PROFIL
POZYCZKOBIORCY

Podczas weryfikacji Wnioskéw Wstepnych o Pozyczke
Hipoteczng Dziat Analiz skrupulatnie weryfikuje wszystkie
czynniki stwarzajace potencjalne ryzyko finansowania.
Decyzja o zakwalifikowaniu ztozonego wniosku do dalszego
procedowania jest poprzedzona weryfikacja statusu
prawnego nieruchomosci, sprawdzeniem zasadnosci celu

pozyczki oraz branzy, w jakiej dziata Pozyczkobiorca.

W tym roku staneliSmy przed ogromnym wyzwaniem, jakim byta pandemia koronawirusa.
Konsekwencje, jakie za sobg niesie, majg nie tylko medyczne i zdrowotne podtoze,
ale wptywaja posrednio na catg gospodarke. Tym samym dotychczas nieznane ryzyko
nalezato wiasciwie oszacowac. Niepewnos¢ co do przysztosci gospodarki w skali makro
i mikroekonomicznej odbita sie na nizszych wynikach niz szacowalismy pod koniec 2019
roku. Jednak mimo zmniejszenia dynamiki zyski Funduszu stale rosng. Mniejsza byta ,.akcja”
pozyczkowa Funduszu, co prezentowane byto w comiesiecznych zestawieniach wysytanych
do naszych Inwestoréw. W Informatorze Inwestora przez kilka miesiecy pojawiata sie
informacja, ze Fundusz nie udzielit zadnego nowego finansowania. Polityka ostrozno$ciowa
firmy nie pozwolita bowiem na udzielanie pozyczek podmiotom, co do ktérych szacowane
ryzyko byto zbyt wysokie z uwagi nie tylko na dotychczas znane zjawiska rynkowe, ale takze
na wptyw koronawirusa.
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Niezmiennie przewazajgca czesc
Pozyczkobiorcéw Funduszu dziata
w branzy zwigzanej z obstuga
rynku nieruchomosci. Obecnie
az 44% Pozyczkobiorcow zajmuje
sie inwestowaniem, wynajmem
i posrednictwem nieruchomosci
albo branza budowlang i
remontowg. 16%  podmiotow
zajmuje sie handlem. Po 8%
struktury zajmujg Pozyczkobiorcy
z branzy medycznej i hotelarskiej.
Media, osSwiata i branza
energetyczna zajmujg po 4%

POZYCZKOBIORCY W
LICZBACH

Inwestowanie,

44% wynajem, branza

budowlanai

remontowa

16% ==

O Branza medyczna i
8 /O hotelarstwo

Media, o$wiata i

4% branza energetyczna

O/ Pozostate branze
12%

struktury. Pozyczkobiorcy z
innych, niewymienionych w
zestawieniu branz stanowig 12%
Pozyczkobiorcéw Funduszu.

Cele, na jakie pozyczane sg $rodki
poprzez finansowanie Funduszu,
sg réwniez wazng zmienng, od
ktérej zalezy czy do finansowania
w ogble dojdzie. Srodki musza
by¢  przeznaczone na  cel
zwigzany z rozwojem dziatalnosci
gospodarczej.

Najczesciej Pozyczkobiorcy
pozyczaja srodki na  splate
poprzednich zobowigzan albo na
poczynienie inwestycji. Po 16%
Pozyczkobiorcéw pozyczyto srodki
na zakup nieruchomosci, biezaca
dziatalno$¢ albo jej rozwdj. Inne
cele zostaty wskazane przez 4%
oséb.



INWESTORZY

INWESTORA
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Inwestorem Funduszu moze zosta¢ kazda osoba dysponujgca nadwyzkami
srodkow, ktéra szuka sposobu ulokowania ich w bezpieczny sposéb. W Polsce
inwestycje w nieruchomosci sa coraz popularniejsze, ale finansowa bariera
wejscia w taka inwestycje jest wysoka. Inwestycje posrednie w nieruchomosci

sq bardziej dostepne, a przy tym w dalszym ciggu wzglednie bezpieczne. Nasi
klienci to wiedzg i coraz liczniej dotaczajg do grona Inwestoréw Yanok. Ponizej
przedstawiamy zestawienie danych dotyczacych naszych dotychczasowych
Inwestorow:

Stosunek kobiet do mezczyzn ksztattuje sie to kobieta. Liczba inwestujgcych kobiet
na poziomie 1 do 4. Tym samym obecnie w Weksle Yanok nieznacznie spadta od
co pigta osoba inwestujgca w Weksle Yanok  ostatniego kwartatu.
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PODZIAt INWESTOROW ZE WZGLEDU NA WIEK

Najwiekszg grupe Inwestoréw stanowig osoby, ktére
majg powyzej 65 lat. Stanowig oni 39,22% wszystkich
Inwestoréw Funduszu. Ta liczba nieznacznie wzrosta
w stosunku do poprzedniego kwartatu. 22,61%
Inwestoréw znajduje sie w przedziale wiekowym 55-64

1,41% -18-241at

+65 lat

55-64 lat

25-34 lat

lata. 17,67% Inwestoréw ma 45-54 lata. Niespetna co
dziesigty Inwestor ma 35-44 lata. Osoby w wieku 25-34
lata stanowig 9,19% wszystkich Inwestoréw. Najmniej
liczng grupa s osoby w wieku 18-24 lata. Stanowig one
1,41% ogdtu Inwestorow.

35-44 lat

45-54 lat

ODSETEK OSOB KORZYSTAJACYCH Z PANELU

Nasilnwestorzy od 15wrzesnia moga korzysta¢z Panelu
Inwestora. Jest to narzedzie, ktére pozwala w tatwy i
przejrzysty sposob kontrolowaé swoje inwestycje.
Obecnie 12,37% Inwestoréw korzysta z mozliwosci,
jakie daje Panel Inwestora.

Aby uzyska¢ dostep do Panelu prosimy wysta¢
wiadomos$¢ na adres: weksle@yanokhipoteczny.pl z
informacja o checi uruchomienia konta.



ROA - stopa zwrotu z aktywow

Stopa zwrotu z aktywdéw informuje o poziomie rentownosci aktywow firmy
w stosunku do wypracowanych przez nig zyskow. Wskaznik informuje wiec
o tym, jak skutecznie pracuje kazda ztotdwka zainwestowanego kapitatu w
spotce. Jest liczona jako stosunek zysku netto do aktywdw ogdtem.

4,07% 3,39% +0,67 p. p.

+19,84%

Wskaznik wzrdst 0 0,67 punktu procentowego w stosunku do poprzedniego kwartatu, co wskazuje na
zwiekszenie rentownosci aktywow ogotem. Daje to wzrost niemal o jedng piata.

ROE - wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego

Wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego oblicza sie jako stosunek zysku

wypracowanego w danym okresie do stanu kapitatu wtasnego w tym
okresie. Obrazuje, ile czystego zysku udato sie wypracowac z kazdej
ztotowki kapitatu wiasnego spotki.

39,41% 33,66% +5,75 pkt. proc.

+17,08%

Wartos¢ wskaznika na koniec Il kwartatu 2020 r. wyniosta 39,41%, co oznacza, ze kazda ztotdwka kapitatu
witasnego Funduszu wypracowata w tym okresie prawie 39 groszy czystego zysku.

Wartos¢ wskaznika wzrosta w stosunku do Il kwartatu 2020 r. 0 5,75 punktu procentowego. Wzrost

wskaznika oznacza, ze na przestrzeni analizowanego okresu dziatalno$¢ Funduszu stata sie bardziej
rentowna.
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ROS - wskaznik rentownosci sprzedazy

Wskaznik rentownosci sprzedazy informuije, ile wynosi marza zysku po
odliczeniu kosztow (w tym réwniez podatkow).

41,07% 41,60% -0,54 pkt. proc.

-1,30%

Po odliczeniu wszystkich kosztéw marza zysku z produktow oferowanych przez Fundusz wyniosta po |l

kw. 2020 roku 41,07%. Wskaznik spadt w stosunku do okresu poprzedniego o 0,54 punktu procentowego.
Nalezy jednak podkresli¢, ze w obliczu spowolnienia dynamiki rynku spowodowanego sytuacjg epidemiczng
w kraju i na Swiecie, spadek jest bardzo maty, a wskaznik nadal osigga wysoki poziom.

ROI - Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow

4,66% 3,84% +0,82 pkt. proc.

+21,28%

Wartos¢ aktywow

Wartos¢ aktywow w Il kw. 2020 roku wyniosta 43 494 246,98 zt. Jest to zatem wzrost o 2 835 058,59 zi.

Wartos¢ aktywoéw w stosunku do wartosci

48,26% 50,23% -1,97 pkt. proc.

-3,93%

Stosunek wartosci aktywow do wartosci zabezpieczen wynidst po Ill kw. 2020 48,26%, zatem w stosunku do
poprzedniego kwartatu spadt o 1,97 punktu procentowego, co daje procentowy spadek w wysokosci 3,93%.
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