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Z wielka radoscia i duma prezentuje Panstwu nasz Jubileuszowy Raport
podsumowujacy 5 lat rosngcych sukcesow Funduszu Hipotecznego Yanok,
poczawszy od 2015 roku.

Od poczatku idea i misjg Funduszu byto wspieranie przedsiebiorcow oraz polskiej
gospodarki. Misja ta przyswieca nam caty czas i jestesSmy dumni, ze udaje nam sie ja
realizowac coraz lepiej, dajac mozliwosc dziesigtkom polskich firm, rosnac w site

i pomagajac im osiagac sukcesy biznesowe.

Realizacja tych celow nie bytaby mozliwa bez naszych Inwestorow oraz Partnerow.
Sktadam szczegolne podziekowania wtasnie Wam, bo to dzieki Wam i z Wami,
wspolnie mozemy wspierac polskie firmy i polski duch przedsiebiorczosci.

Rok 2020, w ktorym Fundusz Hipoteczny Yanok obchodzit swoje 5 urodziny, przyniost wydarzenia, ktore
zmienity caty swiat. Wybuch pandemii COVID-19 spowodowat, ze wiele firm bolesnie odczuto kryzys
gospodarczy z nim zwigzany.

Mimo tej globalnej sytuacji rok 2020 dla Funduszu byt rokiem dobrym oraz stabilnym, w kRtorym konsekwentnie
realizowalismy nasze cele biznesowe, generujgc ponad 1,6 mln zysku netto (dane bilansowe za 2020 roR). Na
poczgtku 2020 roku zostat powiekszony z zyskow kapitat zaktadowy do kwoty 2,5 min zt.

Przez caty czas, takze w czasie catkowitego lockdownu Fundusz sprawnie funkcjonowat w trybie
hybrydowym. W czasie pandemii stabilna sytuacja Funduszu pozwolita nam nie zwalniac tempa pracy ani
nie dokonywac redukgji etatow. Wrecz przeciwnie w 2020 roku grono naszych pracownikow powiekszyto
sie i w 2021 roku wraz z planowanym rozwojem bedzie wzrastac.

Zapraszam do lektury
Anna Maria Nasciszewska
Prezes Zarzadu
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ORIA FUNDUSZU
TECZNEGO YANOK

st HIPOTRc,

Idea Misja

" o Wszystko zaczeto sie na poczqtku 2014 ‘ ) r - Od samego poczaqtku tworcy
< I) roku, kiedy to w gtowach obecnej prezes gy 7 el Funduszu Hipotecznego
Funduszu Anny Marii Nasciszewskiej ‘ ‘ unun Yanok chcieli realizowac
oraz Krzysztofa Janowskiego, prezesa misje wspierania polskich

i tworcy KRN Media, narodzita sie idea przedsiebiorcow oraz

stworzenia przedsiebiorstwa, ktore “ > polskiej gospodarki. Ta misja
wspleratoby polskie firmy, dajgc im dostep do przyswieca catemu zespotowi Funduszu
atrakcyjnego finansowania. i realizujemy ja z wielkg pasjq, zaangazowaniem

i determinacjq starajqc sie coraz lepiej pomagac
W tamtym okresie oferta kredytow bankowych dla polskim firmom budowac stabilne biznesy, rozwijac
firm byta ograniczona i niewielu przedsiebiorcow Sie oraz generowac coraz wyzsze dochody.
kwalifikowato sie do uzyskania finansowania
bankowego. Atrakcyjne i bezpieczne finansowanie
pozabankowe rowniez nie byto w tamtym czasie
powszechnie dostepne. Wiekszosc¢ polskich
przedsiebiorcow musiata rezygnowac z rozwoju
oraz dokonywania inwestycji firmowych z powodu
braku mozliwosci uzyskania kredytu lub pozyczki.

Te luke postanowili uzupetnic Krzysztof Janowski

i Anna Maria Nasciszewska tworzqc Fundusz
Hipoteczny Yanok.
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Poczatek

Czas przed oficjalnym rozpoczeciem dziatalnosci Funduszu Hipotecznego Yanok byt
J " dla jego tworcow wyjgtkowo pracowity. Byt to okres skrupulatnego badania potencjatu
‘ C ' > rynku, analiz prawnych, kalkulacji biznesowych oraz przygotowanie strategii dziatania.

Rzeczq rozstrzygajqca kwestie prawne, ktore dotyczyc miaty charakteru prowadzonej

przez nas dziatalnosci byta publikacja KNF ,Wybrane przestepstwa na rynku
finansowym" (wyd. 2015 Warszawa). W zakresie nas dotyczqcym publikacja sprowadzata sie do
rozstrzygniecia, czy pozyskiwane od Inwestorow pieniqdze przechodzq w sensie prawnym na wtasnosc
Funduszu, czy nie. Przejscie wtasnosci pieniedzy na Fundusz, tak jak jest to w przypadku pozyczer,
obligacji czy weksli nie stanowi naruszenia art. 171 Prawa Bankowego. Podobnie, niepewnosc prawna
polskich przepisow, spowodowata, ze pierwszq nazwaq Spotki byt ,Yanok Hipoteczny’, gdyz nie dato sie
szybko stwierdzic, ze wyraz ,Fundusz"w nazwie nie bedzie naruszat przepisow.

W poczqtkowym okresie, przed powstaniem Funduszu, nieocenionego wsparcia udzielita Grupa KRN
Media, do ktorej nalezy Fundusz Hipoteczny Yanok. Grupa KRN Media dzieki posiadanym narzedziom
oraz doswiadczeniu zdobytemu przez ponad 27 lat na rynku nieruchomosci, pomogta przygotowac
rzetelnq analize rynku, co dato podwaliny pod powstanie Funduszu Hipotecznego Yanok.

Ten wazny i intensywny w zyciu tworcow czas, uwiericzony zostat oficialnym rozpoczeciem dziatalnosci

i wpisaniem Funduszu Hipotecznego Yanok do KRS w dniu 21.08.2015 roku. Pierwszym prezesem Funduszu
zostat Robert Nowak, pozniej stanowisko to objgt Marek Wasowicz, ktory w czerwcu 2017 roku zostat
zastqgpiony przez Michata Mokrysza. Od listopada 2017 roku az do dzis te zaszczytng funkcje petni Anna
Maria Nasciszewska.

Fundusz Hipoteczny Yanok zostat wpisany do KRS

w dniu 21.08.2015 rokRu
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DBECNA SYTUACJA, WYNIKI BILANSOWE,
/SKAZNIKI FINANSOWE ORAZ PLANY NA

PRZYSZLOSC

Doswiadczenie i sukcesy, ktore osiqgnelismy przez
5 lat naszej dziatalnosci, w ciggu ktorych udato
nam sie realizowac misje wspierania polskich
przedsiebiorcow, dzielic wiedzq i doswiadczeniem
oraz generowac zyski pokazujq, ze Rierunek, Rtory
obralismy, jest Rierunkiem wtasciwym. Od poczatku
podchodzimy do rozwoju Funduszu Hipotecznego
Yanok w sposob dtugofalowy i zrownowazony.

| wtasnie w taki sposob widzimy i planujemy kolejne

lata.

W trudnym roku 2020, mimo globalnej pandemiioraz  ——
powigzanych z niq niesprzyjajacych okolicznosci
gospodarczych Fundusz udowodnit zasadnosc

zatozen biznesowych, bezpieczenstwa oraz modelu
biznesowego.

Nawet w tak trudnych okolicznosciach zewnetrznych
Fundusz wygenerowat w 2020 r. ponad 1,8 mln zysku brutto!

Raport Jubileuszowy Funduszu Wyzszego Zaufania od 2015r.



Dane bilansowe - Zysk (strata) brutto z prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej.

5 lat dziatalnosci Funduszu Hipotecznego Yanok to rosnqce i stabilne zyski, ktore akumulowane sq
w firmie.

2015-2016 2017 2018 2019
Zysk (strata) brutto
z dziatalnosci -409 050,81 -278 769.43 729 352,59 2 612 222,03 1831 088,53
gospodarczej

Dane bilansowe - Zysk (strata) brutto z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
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Suma aktywo

Dane bilansowe - Suma aktywow
rok Sum
Przedstawione obok zestawienie aktywow
Funduszu wskazuje na systematyczny i stabilny 2015-2016 326379953 zt
wzrost.
2017 4 243 244,22 7t
43|_|2"3*’“"‘6 Ponad 2018 9 716 201,60 zt
43 mln.
28 526167.58 2019 28 626 167,68 zt
N 2020 43 283 886,86 zt
3263799,53 F243 24422
_— L1 L | ] I .
2015-2016 2017 2018 2019 2020
&¢ sprzedazy Dane bilansowe - Wartos¢ sprzedazy
B . Kolejne lata umacniania pozycji lidera na rynku
Wartosc sprzedazy niebankowego finansowania przedsiebiorstw
prowadzag do systematycznego zwiekRszania
447 121,89 zt przychoddw Funduszu.
736 490,17 zt
440761321 4770 307,49
1643 260,60 zt bonad — ]
4 407 613,21 7t )
1643 260,60
736 490,17
4770 307.49 zt a7 12189
— [ I | | | | | |

2015-2016 2017 2018 2019 2020
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ROA - Stopa zwrotu z aktywow

ROA =

Zysk netto

Aktywa ogétem

Wskaznik ten daje informacje o rentownosci wszystkich aktywow Funduszu w stosunku do
wypracowanych zyskow. Wskaznik informuje, ile zysku przyniosta kazda ztotowka zainwestowanego
kapitatu, niezaleznie od tego, czy zostata wniesiona przez wspolnikow, czy tez pochodzgca z kRapitatow

dtuznych.
Rok
2015-2016 -353 754.81 326379953 -10,84%
2017 -236 818,43 4 243 244,22 -5.58%
2018 657 830,59 9 716 201,60 6.77%
2019 2 452 604,03 28 626 167,68 8.57%
2020 1652 679.53 43 283 886,86 3,82%

3.82%

2015-2016

_10’84%/

2017
-5158%

6,77%

2018

Raport Jubileuszowy Funduszu Wyzszego Zaufania od 2015r.

W pierwszych dwoch latach dziatania (do 2017 r.) Fundusz generowat straty.

Wynikato to z koniecznosci ponoszenia dodatkowych naktadow w oRresie rozpoczynania
dziatalnosci, m.in. Ronsultacji z kancelariami prawnymi, podatkowymi itp. Jak widac na ponizszym
wyRresie, wartosci wskaznika w tym czasie sq ujemne. Od 2018 r. Fundusz z rokRu na rok 0siqga zysRi.
Najwyzszq wartosc wskaznik osiqgnqt w 2019 r. Riedy Fundusz wygenerowat zysk na poziomie

2 452 604,03 zt. Wowczas zysk ten stanowit prawie 9% zaangazowanych w spotke aktywow, innymi
stowy kazda ztotowka aktywow Funduszu wypracowata 9 groszy czystego zysku. W 2020 r. Fundusz
wygenerowat zysk na poziomie 1 652 679,53 zt, a stopa zwrotu z aktywow wyniosta 3,827%.
Na przestrzeni lat wskaznik wykazuje tendencje rosnqcaq, co doskonale obrazuje rozwoj Funduszu.

8,57%

3,82%

2019

2020
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Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow

Zysk operacyjny

Aktywa ogétem

Wskaznik ten uzupetnia ocene rentownosci aktywow i jest wyliczany na poziomie zysku z dziatalnosci
operacyjnej. Zysk operacyjny odzwierciedla tzw. zysk z dziatalnosci podstawowej przedsiebiorstwa i jest on
osiqgany z wyRorzystaniem kRapitatu wtasnego oraz kapitatu ,dtuznego” przed uwzglednieniem kosztow

uzyskania przychodow, w tym kosztow finansowych i podatku dochodowego.

Rok
2015-2016 -255 058,70 3263 799.53 -7.81%
2017 64 934.02 4 243 244,22 1,53%
2018 1136 539.54 Q9 716 201,60 11,70%
2019 2 733 105,66 28 626 167,68 9.55%
2020 1947 884,05 43 283 886,86 4,50%
11,70%
/\%5%
1,53%
4,50%
2017 2018 2019 2020
-7.81%

vd

W pierwszych dwoch latach dziatania tj. do 2017 r. wartosc wskaznika jest ujemna jako Ronsekwencja
poniesionej w tym okresie straty na dziatalnosci operacyjnej. Od 2018 r. podstawowa dziatalnos¢ Funduszu
zaczeta przynosic zyski, co zwiekszyto rentownosc operacyjng aktywow do 11,70%. W kolejnych latach
rentownosc ta nieco spadata do odpowiednio 9,565% w 2019 1. i 4,55% w 2020 r. Na spadek wskaznika miata
wptyw duza dynamika wzrostu aktywow.

W 2018 r. wartosé aktywoéw Funduszu wynosita 9 716 201,60 zt, a w 2020 1. 43 283 886,86 zt.

www.yanokhipoteczny.pl
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Zysk netto
ROE =

ROE - Stopa zwrotu z aktywoéw _
Kapitat wtasny

Wskaznik przedstawia, jak wiele zysku udato sie wypracowac Funduszowi z wniesionych kapitatow
wtasnych, czyliile groszy czystego zysku osiqgnietego z jednego ztotego kapitatow wtasnych Funduszu.

Rok
2015-2016 -353 754.81 -153 754,81 230,08%
2017 -236 818,43 -390 573.24 60,63%
2018 657 830,59 267 257.35 246,14% o
37.80%
2019 2 452 604,03 2 719 861,38 90,17%
2020 1652 679.53 4 372 540,01 37.80%

Wartosc wskaznika rentownosci kapitatu wtasnego na przestrzeni pieciu lat dziatalnosci Funduszu
ulegata duzym zmianom. Gtownaq przyczyng zmian ROE jest szybki przyrost zysku netto oraz kapitatu
wtasnego Funduszu. Na wysokosc kRapitatow wtasnych sktada sie m.in. wktad wniesiony przez wtascicieli
przy zaktadaniu spotki, czyli tzw. Rapitat zaktadowy. Jego wysokosc moze sie zmieniac w trakcie rozwoju
firmy. Kapitat zaktadowy ma charakter gwarancyjny, co oznacza, ze jego celem jest zabezpieczenie
interesu Inwestorow. Przyjmuje sie zatem, ze wiarygodnosc spotki wzrasta wraz ze zwieRszaniem Rapitatu
zaktadowego. Fundusz, dbajqgc o zachowanie mozliwie najwyzszego poziomu bezpieczeristwa srodRow
zainwestowanych przez swoich Inwestorow, zwiekszyt kapitat zaktadowy z 50 000 zt do 200 000 zt w
2016 r, a nastepnie do 2 500 000 zt w 2020 r. Wzrost kapitatu wtasnego, bedacy skutkiem podniesienia
kapitatu zaktadowego jest przyczyng obnizenia wartosci wskaznika.

264,14%
230,08%
@ PODNIESIENIE KAPITALU ZAKEADOWEGO
90,17%
60,63%
37,80%
—’ \‘\
ZWIEKSZENIE KAPITALU WLASNEGO

2015-2016 2017 2018 2019 2020

Na wyRresie zaobserwowac mozna bardzo wysoka rentownosc w latach 2015-2016 (230,08%), co
wskazywatoby na to, ze kazda ztotowka kRapitatu wtasnego wygenerowata 2,30 zt czystego zysku. Nalezy
Jjednak zaznaczyc, ze dodatnia wartos¢ omawianego wskaznika wynika z ujemnego kapitatu i zysku.
Podobnie w 2017 r. wskaznik jest dodani, ale zysk i kRapitat maja ujemne wartosci. Przy okazji interpretacji
wskaznika ROA zostato juz wspomniane, ze na poczqtku dziatalnosci Ronieczne byto poniesienie wysoRich
naktadow na rozwdj, stad niski poziom wypracowanego przez Fundusz wyniku w tamtym oRresie.

Najwyzszy poziom wskaznikRa zostat osiggniety w 2018 r. Zysk stanowit wowczas 246,14% Rapitatu
wtasnego, co oznacza, ze kazda ztotowka kapitatu wtasnego wypracowata 2,46 zt czystego zysku.

W latach 2019 i 2020 wskaznik wyniost odpowiednio 90,17% i 37,80%. Spadek wskaznika w 2019 r. wynika
z duzego wzrostu kRapitatu wtasnego z poziomu 267 257,35 zt do 2 719 861,38 zt, zas w 2020 r. dodatkowo
z podniesienia Rapitatu zaktadowego do 2 500 000 zt celem ochrony interesow Inwestorow Wekslowych.
Spadek wskaznika na koniec 2020 r. byt prognozowany przez Fundusz w raportach Rwartalnych.
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Zysk netto

ROS - Rentownos¢ sprzedazy ROS = eraychody 70 spreedaty

Wskaznik rentownosci sprzedazy wskazuje, jak wiele zysku netto pozostaje w przedsiebiorstwie ze
sprzedazy. Informuje, ile procent sprzedazy stanowi marza zysku po odliczeniu wszelkich Rosztow w tym
podatkow. Obliczany jest jako procentowy stosunek zysku netto do przychodow ze sprzedazy.

Rok
2015-2016 -353 754,81 447 121,89 -79,12%

2017 -236 818,43 736 490,17 -32,16%

2018 657 830,59 1643 260,60 40,03%

2019 2 452 604,03 4 407 613,21 55,64%

2020 1652 679,53 4770 307.49 34.65%

0,03%
40,03 55,64%
/_\34'65%
2015-2016 2017 2018 2019 2020
-32,16%
-79112%

/

Na wykresie zaobserwowac mozna, ze wskaznik przybiera tendencje rosngcq. Do 2017 r. jego wartosc

Jest ujemna, co wskazuje na hadwyzke kRosztow nad przychodami ze sprzedazy. Jest to czeste zjawisko,
towarzyszqce rozpoczynaniu dziatalnosci. Po 2017 r. Fundusz mogt stopniowo zmniejszac naktady, a jego
dziatalnosc stata sie dochodowa. Juz w 2018 r. zysk stanowit 40,03% przychodow ze sprzedazy, w 2019 r.
wskaznik wzrost do 55,64%. Rok 2020 przyniost spadek wskaznika do 34,65%. Nalezy jednak zaznaczyc, ze
byt to skutek pandemii COVID-19, ktora spowodowata znaczne pogorszenie sie sytuacji gospodarczej

W Rraju i na swiecle. LeRRi spadek wskaznika przy wypracowanym zysku netto rzedu 1 652 679,53 zt,
Fundusz uznaje zatem za ogromny sukces.

10
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A KRN MEDIA i ZESPOL
USZU HIPOTECZNEGO YANOK

i

KRN Media

Fundusz Hipoteczny Yanok jest czescia Grupy KRN Media, ktora od ponad 27 lat
wspottworzy rynek nieruchomosci w Polsce. Od ponad cwiercwiecza
celem Grupy KRN Media jest dostarczanie rzetelnych i sprawdzonych
informagji dotyczqcych rynku nieruchomosci, budownictwa, wydarzen
KRN rynkowych. Poprzez udziat w wydarzeniach branzowych i cztonkostwo

w stowarzyszeniach edukuje i wspottworzy nowoczesny rynek nieruchomosci. Media
papierowe oraz internetowe Grupy KRN Media docierajqg do tysiecy profesjonalistow
oraz milionow uzytkownikRow poszukujacych wiedzy
o nieruchomosciach, budownictwie i inwestycjach powiqzanych
Z nieruchomosciami,

W latach 2017-2019 Grupa KRN Media organizowata integracyjne spotkania dla specjalistow branzy
nieruchomosci, budownictwa i inwestycji. Tak zwane Prywatki KRN byty wydarzeniami, na ktore czekaty setki
0sob, bawiqc sie, integrujgc oraz budujac kontakty na ptaszczyznie prywatnej i zawodowey.

W sktad Grupy wchodzq w 100% polskie spotki z krajowym kapitatem, ktore w Polsce odprowadzajqg podatki.
Obecnie trzonem Grupy KRN Media sq spotki: Fundusz Hipoteczny Yanok, KRN Media, Selbon oraz Good
Money.

KRN Media jest ogolnopolskim wydawcg mediow branzowych zwigzanych z rynkami nieruchomosci, inwestycji
oraz budownictwa.

Good Money to firma zajmujqca sie miedzy innymi inwestycjami w nieruchomosci,

Selbon zapewnia obstuge marketingowq oraz informatyczng wszystkim spotkom Grupy KRN Media.

Raport Jubileuszowy Funduszu Wyzszego Zaufania od 2015 . www.yanokhipoteczny.pl




O KRN.pl

Krajowy Rynek Nieruchomosci

krn.pl to ogolnopolski portal Krajowy Rynek
Nieruchomosci - KRN.pl, dziatajqgcy na rynku od 2003
r. Portal sktada sie z czesci ofertowej,

z ofertami nieruchomosci firm i 0sob prywatnych oraz
redakcyjnej, Rtora zawiera m.in.

rozbudowany serwis prawno-podatkowy, dziat
aktualnosci rynkowych, artykuty tematyczne,
informacje o imprezach branzowych. KRN.pl to
codzienne zrodto informacji z rynku

nieruchomosci,

P

kreo

znajdz fatwo projekt domu

kreodom.pl to portal internetowy z gotowymi
projektami domow:. Intuicyjna i tatwa w obstudze
wyszukiwarka, przejrzysty format prezentowania
wynikRow oraz baza kilku tysiecy projektow - to
wszystko sprawia, ze Rreodom.pl to pierwszy krok na
drodze do posiadania wymarzonego domu. Firmom
oferujgcym materiaty budowlane i wykonczeniowe
portal umozliwia dotarcie wprost do inwestorow
indywidualnych.

Z internetowych portali tematycznych wydawanych przez Grupe KRN Media najwazniejszymi sq:

e-biurowce

e-biurowce.pl to kompleksowe zrodto informacji
na temat rynku biurowego w Polsce, z aktualnymi
informacjami, artykutami i komentarzami
ekspertow oraz kompleksowymi analizami

i raportami. Rozbudowana baza inwestycji
biurowych pozwala na dotarcie do szczegotowych
informagcji o planowanych, powstajqacych

i istniejqcych obiektach komercyjnych. E-biurowce.
pl to serwis przeznaczony dla specjalistow:
inwestorow, deweloperow, zarzadcow,
posrednikRow oraz firm poszukujqcych dla siebie
odpowiednich powierzchni biurowych.

zainwestu;j

W NIERUCHOMOSCI

zainwestujwnieruchomosci.pl to serwis
internetowy oferujqcy oferte nieruchomosci
inwestycyjnych na sprzedaz - condo hoteli,
aparthoteli, apartamentow inwestycyjnych -
w kurortach i miejscowosciach wypoczynkowych
w catej Polsce.

Serwis zainwestujwnieruchomoscipl to takze
rozbudowana czesc redakcyjna,

w Rtorej eksperci z branzy, w formie artykutow
ttumaczq, jak inwestowac i jak zarabiac na
nieruchomosciach wypoczynkowych.

KRAKOWSKI RYNEK

NIERUCHOMOSCI

www.dwutygodnik.krn.pl

Wydawana przez ponad 25 lat gazeta Krakowski Rynek Nieruchomosci to najwiekszy i najstarszy
magazyn branzowy rynku nieruchomosci w Krakowie i Matopolsce. Na rynku obecny od 1994 roku jest
najlepiej rozpoznawalnym i najczesciej Rupowanym czasopismem w swoim segmencie. Dwutygodnik
zawiera prezentacje ofert z rynku pierwotnego, oferty biur nieruchomosci i ogtoszenia osob prywatnych
oraz oferty pracy i nauki w branzy nieruchomosci/budownictwo, a takze wiadomosci i artykuty
specjalistyczne, przepisy i porady prawne. W 2020 r. powstat takze serwis Rrakula.pl, zawierajqcy
najwazniejsze informacje, wiadomosci i wydarzenia z Krakowa.
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Fundusz jeszcze sprawniej i ptynniej funkcjonuje dzieki specjalistycznym narzedziom
stworzonym przez KRN Media. Podczas oceny ptynnosci nieruchomosci sprawdzanych

w ramach sktadanych wnioskow pozyczkowych czy potwierdzaniu operatow
szacunkowych Fundusz kRazdorazowo Rorzysta z narzedzi POP oraz RONIN24. Z tych
samych narzedzi Razdego dnia w swojej pracy Rorzystajq tysiqce posrednikow
nieruchomosci, rzeczoznawcow majgtkowych oraz innych profesjonalistow w catej
Polsce.

to narzedzie multimedialne, z ktorego kazdego dnia korzysta
N tysiqce posrednikow nieruchomosci. Dzieki niemu Fundusz
P O P moze na biezqco sledzic lokalne rynki ofert nieruchomosci oraz
PRZEGLAD OFERT PRYWATNYCH oceniac ICh pOtenqa{

RONIN24 to niezwyRle przydatne i nowoczesne narzedzie
« o4 Stuzagce bankom, instytucjom finansowym, rzeczoznawcom
R majgtkowym, firmom ubezpieczeniowym oraz posrednikom
O n I n nieruchomosci do wyznaczania prawdopodobnej catkowitej
RAPORT OFERT NIERLCHOMOSCI INOTOWAN v/ yrtoSci nieruchomosci na tle trendow rynkowych. Raport
uzyskiwany jest na podstawie jedynej w Polsce bazy ponad
13 milionow ofert nieruchomosci z catej Polski, zgromadzonych
przez Grupe KRN Media na przestrzeni 8 ostatnich lat oraz zaawansowany algorytm obliczeniowy.
Dzieki niemu Dziat Analiz Funduszu moze potwierdzic operaty szacunkowe oraz ocenic ptynnosc
nieruchomosci,

N }“‘ _ \ Dzieki spotce Selbon (pozytywnymerketing.pl) Fundusz Hipoteczny Yanok oraz
e o wszystRie spotki Grupy KRN Media mogq korzystac z kompleksowej
¢ )2 i nowoczesnej obstugi marketingowej. Dzigki pracy zespotu Selbon Fundusz

= moze rozwijac dziatalnosc edukacyjnq na rynkach finansowych, docierac
Pl / do 0sob zainteresowanych produktami inwestycyjnymi, firm poszukujqcych
8- [ . atrakcyjnego finansowania oraz rozbudowywac siec partnerow.

Dzieki dziataniom i rozwiqzaniom przygotowanym przez Selbon zaplecze
technologiczne, ktore wspomaga sprzedaz i obstuge Weksli Inwestycyjnych Yanok oraz Pozyczek
Hipotecznych Yanok dla firm dziata w najwyzszych standardach i gwarantuje Klientom Funduszu
bezpieczerstwo oraz wygode.
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SPOL. FUNDUSZU HIPOTECZNEGO

N

Fundusz Hipoteczny Yanok tworzq profesjonalisci, ktorzy kazdego dnia z pasjg podchodzq do
wykonywanej pracy. Jestesmy zgranym, stabilnym zespotem, ktory wspolnie pracuje na sukcesy
Funduszu.

Obecnie nasz team liczy 12 0sob skupionych w 5 Dziatach/Departamentach. Prezesem Zarzqdu jest
Anna Maria Nasciszewska. Trzon naszej dziatalnosci tworzq dwa Departamenty: Departament Inwestycji
oraz Departament Pozyczek. Za Rwestie administracyjne odpowiada Biuro Zarzqdu z Departamentem
Prawnym i Administracyjnym, natomiast obstuge programistycznq zapewnia Dziat IT. Dziatania
marketingowe realizuje zespot spotki Selbon z Grupy KRN Media.

ROZWO.J FU

Zatozyciele i tworcy Funduszu Hipotecznego Yanok od samego poczqtku stawiali na organiczny i stabilny
rozwaoyj firmy oraz zatrudnienia. W poczgtkowej fazie rozwoju Funduszu od 2015 roku do 2018 roku zespot
pracownikow liczyt jedynie 3 osoby. W ciqgu trzech lat zespot Funduszu stopniowo sie powieRszat

i obecnie Fundusz Hipoteczny Yanok tworzy 14 0sob.

Pracownikiem, ktory najdtuzej wspottworzy obecny zespot Funduszu, jest Karolina Petruczenko-
Nitychoruk, kRtora swojq prace w Funduszu rozpoczeta w styczniu 2018 roku. W Rwietniu 2018 do zespotu
dotqgczyta Adrianna Stachura oraz Damian Weglarz (Selbon), a w listopadzie 2018 r. zespot powiekszyt
sie o Grzegorza Marszatka. Najwiekszy rozwoj, zwiqzany ze zwiekRszeniem skali dziatalnosci Funduszu
nastqgpit w 2019 roku. W lipcu 2019 r. zatrudniona zostata Aleksandra Ziomek, w listopadzie Artur
Gagsiorowski i Natalia Ractawska (Selbon), natomiast w grudniu do teamu dotqczyta Anna Koziot.

W lutym 2020 roku zatrudniona zostata Joanna Oskwarek. Ponadto, pomimo pandemii, we wrzesniu oraz
w pazdzierniku 2020 roku do zespotu dotqczyty kolejne dwie osoby - Monika Nawara oraz Wawrzyniec
Madej. W lutym 2021 do zespotu Funduszu dotqczyty kolejne osoby: Piotr Kotodziejczyk

i Olga Swistowska.

Anna Maria Nasciszewska
Prezes Zarzqdu
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Zespot Funduszu

Krzysztof Janowski Karolina Petruczenko Joanna Oskwarek Monika Nawara
Specjalista ds. duzych Nitychoruk Prokurent (od 22. 09. 2020 1), Asystentka Biura Zarzqdu
kontraktow, Starszy specjalista  Prokurent (od 11. 09. 2018 ), Kierownik Biura Zarzqdu
ds. inwestycji Specjalista ds. Inwestycji

Artur Gasiorowki Aleksandra Ziomek Piotr Kotodziejczyk Olga Swistowska

Prawnik Departamentu Pozyczek Koordynator Dziatu Obstugi Mtodszy specjalista Mtodszy specjalista
Klienta, Starszy specjalista Departamentu Pozyczek Departamentu Pozyczek

Departamentu Pozyczek,
Specjalista ds. Inwestycji

Damian Weglarz Natalia Ractawska Anna Koziot Grzegorz Marszatek
Dyrektor Dziatu Marketingu Specjalista ds. marketingu Specjalista ds. tresci Web Developer
catej grupy KRN Media redakcyjnych

.
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DEPARTAMENT POZYCZEK

od 2015 roku wspieramy polskich przedsiebiorcow

55 875 915,80 zt

taczna kwota udzielonych
pozyczek

Udzielonego
5 5 finansowania z
Pozyczki Yanok

I Dane na dzien 18.03.2021r.



Trzonem i jedyna dziatalnosciq Funduszu jest udzielanie finansowania polskim przedsiebiorcom.
Od 2015 roku sukcesywnie rozwijamy sie oraz udoskonalamy Pozyczke Yanok, tak aby coraz lepiej
reagowac na potrzeby rynku.

Realizujqc misje wspierania polskich biznesow, od samego poczqtku dziatalnosci Fundusz oferowat
atrakcyjne finansowanie w formie pozyczek hipotecznych.

Od 2015 roku nasza pozyczka nosita nazwe ,Pozyczki Holenderskiej" W 2019 roku zdecydowalismy
sie na zmiane nazwy marketingowej i obecnie wsrod naszych Klientow i Partnerow funkcjonuje nazwa
,Pozyczki Hipotecznej YanoR" lub ,Pozyczki Yanok'.

Oferta naszych pozyczek w ciqgqu 5 lat zwiekszata sie, poniewaz staralismy sie jak najlepiej dostosowac
nasze finansowanie do potrzeb polskich przedsiebiorstw. Doktadalismy i wciqz doktadamy wszelkich
staran, aby oferta Pozyczki Yanok byta jak najlepiej dopasowana do potrzeb konkretnej firmy a sposob
Jej sptaty byt jak najbardziej dogodny.

@ Pozyczka Yanok 12-miesieczna ze sptatqg jednorazowq (tzw. ratqg balonowq) - nasz flagowy
produkt dla przedsiebiorcow, ktory od poczatku istnienia Funduszu az do dnia dzisiejszego cieszy
Sie najwiekszym zainteresowaniem Pozyczkobiorcow;

® Pozyczka Kwartalna Yanok ze sptatq jednorazowq - wprowadzona do oferty Funduszu we
wrzesniu 2016 roRku. Ta oferta cieszy sie ogromnym powodzeniem wsrod wielu
Pozyczkobiorcow, kRtorzy szukRaja Rrotkoterminowego finansowania swoich projektow
biznesowych;

® Pozyczka Yanok ratalna ze sptatq w ratach kapitatowo-odsetkowych - te pozyczke
wprowadzilismy do oferty na poczqtku 2019 roku. Przygotowalismy jq dla firm, ktore dzieRi
Pozyczce Yanok zwieRszajq swoje state dochody i taka forma sptaty jest dla nich
najwygodniejsza;

® Pozyczka Yanok dla inwestujgcych w nieruchomosci - pozyczka kRwartalna lub potroczna

dla inwestujgcych w nieruchomosci do dalszej odsprzedazy (tzw. flipperom), ktora zostata
przygotowana dla naszych Pozyczkobiorcow w lipcu 2019 roku.
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gruntowanie pozycji lidera

W latach 2015-2020 udzielilismy finansowania na taczna kwote ponad 55 mln ztotych.

Dzieki Pozyczce Yanok polscy przedsiebiorcy moga:
-rozwijac swoje firmy;
-odzyskac ptynnosc finansowaq,
-dokonywac inwestycji w swoich przedsiebiorstwach;
- inwestowac w nieruchomosci;
-skonsolidowac swoje zobowiqzania,
-odzyskac nieruchomosci utracone w wynikRu przewtaszczenia.

Od poczqtku dziatalnosci Fundusz Hipoteczny Yanok stawiat na stabilny rozwoj oraz nieagresywnaq
polityke budowania portfela pozyczek. Po ponad 5 latach mamy pewnosc, ze obrana strategia jest
wtasciwa i prowadzi do sukcesow.

Staranny dobor Pozyczkobiorcow oraz szczegotowe badanie nieruchomosci pod zabezpieczenie
naszych pozyczek to klucz do stabilnego sukcesu Funduszu.

Dzieki tak przyjetej strategii udaje sie nam pomagac coraz wiekszej liczbie przedsiebiorstw. Do tej pory
55 razy udzielilismy finansowania 49 podmiotom na tqczng kwote 55 875 915,80 zt.

Kwoty udzielonych pozyczek

20 087 709,70 18 808 000,00

S —~—

5 085 500,00
2967 860,00 2212 900,00
—_— -
2015-2016 2017 2018 2019 2020
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N

Poniewaz rok 2020 byt obarczony duzq niepewnosciq gospodarczq oraz prawng (m.in. 24 czerwca 2020
weszta w zycie ustawa o uproszczonej procedurze w postepowaniu restrukturyzacyjnym. Ustawa ta

Jest silnym hamulcem do zawierania umow pozyczek hipotecznych z przedsiebiorcami, gdyz ogranicza
mozliwosc szybkiego dochodzenia roszczen przez Fundusz, w tym z zabezpieczeri rzeczowych w przypadku,
gdy trzeba bytoby dochodzic roszczeri.), Spotka musiata zaostrzyc procedury weryfikacji wnioskow

o finansowanie oraz dokonywac jeszcze bardziej pogtebionej analizy zabezpieczen rzeczowych oraz
osobistych. Skutkiem tego Fundusz odrzucit wiele, Riedy indziej cennych wnioskow o pozyczke.

Wraz z organicznym i stabilnym wzrostem dochodow Funduszu, zwiekszong swiadomosciq przedsiebiorcow
oraz Partnerow, Fundusz stopniowo zwiekszat mozliwe kRwoty maksymalnego finansowania.

Srednia kwota udzielonych Pozyczek Yanok

1567 415,26
1440 679,48

—

565 055,56
442 580,00
228 296,92
/
2015-2016 2017 2018 2019 2020
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Od samego poczqtku dziatalnosci przyjelismy optymalnie bezpieczny dla Funduszu oraz naszych
Inwestorow poziom LTV, czyli wartosci nieruchomosci w stosunku do wysokosci udzielonej pozyczRi,
Przyjelismy, ze takq wartosciq bedzie maksymalnie 50% w przypadku nieruchomosci zabudowanych oraz
30% w przypadku dziatek budowlanych oraz inwestycji.

Ponizej przedstawiamy srednie LTV liczone na koniec danego okresu. Od kilku lat wartosc nieruchomosci
Jest trzykrotnie wyzsza niz wysokosc pozyczek udzielonych przez Fundusz. Daje to maksymalny poziom
bezpieczenstwa uzywanych przez Fundusz srodkow.

Srednie LTV
45,77%
—~ 38,34%
30,28% 37,00%
33,96%
v
2015-2016 2017 2018 2019 2020

W ciggu ponad 5 lat budowania przez Fundusz pozycji lidera na rynku niebankowych pozyczek
hipotecznych dla firm oraz propagowania wiedzy dotyczqcej prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
finansow oraz inwestycji coraz wiecej naszych PozyczkRobiorcow korzysta z Pozyczki Yanok w celach
inwestycyjnych zwiqzanych z rozwojem swoich przedsiebiorstw.

Pozyczkobiorcy Yanok
- Pozyczki

13

. )ZIALAMY W CALEJ POLSCE

=l Wy
' Lachodniopomarskie

Woj
Kujawiko-Pomorskie

Fundusz Hipoteczny Yanok dziata na obszarze catej
el 14 Polski. Mamy nadzieje, ze kolejne lata systematycznego
e rozwoju Funduszu Hipotecznego Yanok pozwola na jeszcze
wiekszq ekspansje Pozyczki Hipotecznej YanoR.
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' PODEJSCIE DO POZYCZKOBIORCOW

Fundusz Hipoteczny Yanok caty czas rozwija i dostosowuje swojg oferte do potrzeb coraz wiekszej grupy firm
dziatajacych w Polsce.

Nasze 3 sztandarowe produkty finansowe to:
1. Standardowa Pozyczka Yanok ze sptatq jednorazowq (tzw. rata balonoway),
2. Ratalna Pozyczka Yanok ze sptatq ratalnag (w ratach kapitatowo-odsetkowych),
3. Pozyczka Yanok Dopasowana do Firmy.

Za kazdym razem, kiedy nasz Zespot pracuje z konkretnqg firmaq, ktora ubiega sie o finansowanie w Funduszu,
doktadne analizujemy potrzeby tej firmy zwigzane z Rwotq pozyczki, sposobem jej wyptaty, ale przede
wszystkim optymalizujemy forme sptaty, tak aby zobowigzanie byto sptacane terminowo bez nadmiernego
obciqzania finansow Pozyczkobiorcy.

Szczegolnie ma to miejsce w przypadku Dopasowanej Pozyczki Yanok. Wspodlnie z firma sktadajgcq wniosek
dokonujemy optymalizacji formy finansowania.

DEJSCIE DO POZYCZKOBIORCOW | BRAK PRZEWLAS

Stosujemy zabezpieczenie na nieruchomosciach w postaci hipoteRi.

Nigdy nie stosowalismy zabezpieczenia w postaci przewtaszczenia nieruchomosci. Uwazamy, ze nie jest
to etyczne oraz rodzi roznorakie przeszkody dla firm, ktore zdecydowaty sie na taki rodzaj zabezpieczen.
Staramy sie coraz szerzej edukowac rynek w zakresie odpowiedzialnego i swiadomego pozyczania.
Rodowod Funduszu, wywodzqcy sie z KRN Media wydawnictwa, ktore od ponad 27 lat dziata w branzy
nieruchomosci powoduje, ze skupiamy sie na edukowaniu przedsiebiorcow w zaRresie bezpieczerstwa
nieruchomosci, stanowiqcej zabezpieczenie finansowania, o ktore ubiega sie firma.

Wsrod firm, ktore starajq sie o Pozyczke Yanok w okoto 207 przypadkow celem pozyczRi jest
sptata pozyczki pozabankowej (rowniez z przewtaszczeniem). DzieRi temu taka firma moze dokonac
refinansowania kRredytem bankowym lub swobodnie i kRorzystnie sprzedac odzyskanag nieruchomosc.

Niestety nie wszystkim przedsiebiorcom znajdujacym sie w takiej sytuacji jestesmy w stanie pomoc i jedynie
czesc z nich zostata Pozyczkobiorcami Yanok. Do tej pory 25% udzielonych przez Fundusz Pozyczek Yanok
stuzyto sptacie pozyczki pozabankowej, w niektorych przypadkach z przewtaszczeniem. Jestesmy ogromnie
zadowoleni, ze dzieki nam firmy te odzyskaty swoje wtasnosci.
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DEPARTAMENT INWESTYCJI

Od 2015 roku stabilny rozwoj z maksymalnym
poziomem bezpieczenstwa

6 9 8 Inwestycji

Wykupionych
253 Weksli

31 4 Inwestorow
5 224 244 zt

Wyptaconych zyskow
brutto

18.03.2021r. ‘

«



)Y INWESTOWANIA BEZ POSWIECANIA CZASU

Podstawq cechq inwestycji w Fundusz Hipoteczny Yanok jest ich pasywnosc. Nasi inwestorzy nie muszq
poswiecac czasu na obstuge swoich inwestycji ani zdobywac specjalistycznej wiedzy zwigzanej
z finansami, prawem oraz nieruchomosciami.

Podatek od zyskow kapitatowych osiaganych przez Inwestorow Yanok jest rowniez obstugiwany przez
Fundusz, ktory za Inwestora sktada deklaracje podatkowq oraz odprowadza podatek.

Dzieki wprowadzonemu we wrzesniu 2020 r. Panelowi Inwestora, Inwestorzy Yanok mogq tatwiej
dokonywac zamowieri nowych Weksli, sprawdzac terminy zakoriczenia inwestycji oraz terminy wyptaty
zyskow. Jest to szczegolnie przydatne narzedzie dla Inwestorow posiadajqcych wiele Weksli, ktore
pozwala im zarzadzac portfelem inwestycyjnym.

OM BEZPIECZENSTWA

Udzielane przez Fundusz pozyczki charakteryzuja sie wysokim poziomem oraz duzq jarRoscia
zabezpieczen rzeczowych (nieruchomosci) oraz pozostatych - osobistych zabezpieczen (m.in. akty
poddania sie egzekucji, weksle in blanco, poreczenia). Bardzo istotnym elementem badania Whioskow
o Pozyczke Yanok jest weryfikacja zdolnosci do sptaty oraz wiarygodnosc finansowa firmy ubiegajgcej
sie o finansowanie.
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ia nieruchomosci zabezpieczajacych udzielone
Pozyczki Yanok

LOKALIZACJA: KRAKOW LOKALIZACJA: WARSZAWA
Wartosc¢ nieruchomosci: 1 331 736 zt Wartosc nieruchomosci: 552 000 zt
Rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny Rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny

LOKALIZACJA: POZNAN LOKALIZACJA: WARSZAWA
Wartosc nieruchomosci: 435 152 zt Wartosc¢ nieruchomosci: 507 000 zt
Rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny Rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny

LOKALIZACJA: BRENNA LOKALIZACJA: GORZOW WIELKOPOLSKI
Wartos¢ nieruchomosci: 13 018 000 zt Wartosc nieruchomosci: 423 000 zt
Rodzaj nieruchomosci: budynek prywatnego domu opieki Rodzaj nieruchomosci: lokal uzytkowy

chomosci stanowigcych zabezpieczenie pozyczek znajda Panstwo na stro
www.yanokhipoteczny.pl
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NIERUCHOMOSCI STANOWIACE ZABEZPIECZENIE

Dziat Analiz Funduszu podczas weryfikacji naptywajqgcych Wnioskow o Pozyczke Yanok dokonuje
gruntownego zbadania nieruchomosci, kRtora ma stanowic zabezpieczenie pozyczRi.
Badany i weryfikowany jest m.in..

stan prawny nieruchomosci;

wartosc nieruchomosci wynikajgca z operatu szacunkowego wykonanego przez
licencjonowanego rzeczoznawce majqtkowego;

potencjat ptynnosci nieruchomosci na podstawie opinii lokalnego posrednika
nieruchomosci,

LTV
(wartos¢ nieruchomosci w stosunku do udzielonej Pozyczki Yanok)

Zabezpieczeniem rzeczowym PozyczRi Yanok sq nieruchomosci (hipoteka na nieruchomosci oraz
petnomocnictwo do sprzedazy). Oprocz oceny atrakcyjnosci nieruchomosci, weryfikacji jej wartosci

oraz potencjatu dochodzenia roszczen, Fundusz przyjat wewnetrzng zasade minimalnego poziomu
LTV.

Obecnie kazda ztotowka udzielonej PozyczRi Yanok zabezpieczona jest nieruchomoscia

o wartosci okoto 3 ztotych. Taki poziom zabezpieczen daje praktycznie catkowity poziom pewnosci
odzyskania naleznosci, w przypadku gdyby zdarzyta sie sytuacja braku terminowej sptaty
pPOZyCZRi,

Bardziej szczegotowe informacje dotyczgce LTV znajduja sie na stronie 22 Raportu Jubileuszowego.
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INE WYPLATY ZYSKOW DLA INWESTOROW YANOK

Zyski z inwestycji w Fundusz wyptacane sq regularnie w trakcie trwania catej inwestycji. Inwestorzy Yanok
wybierajq czestotliwosc wyptat zyskow w zaleznosci od swoich preferencji:

® razwroku,

® co kwartat,
® co miesigc.

Od poczatku istnienia Funduszu Hipotecznego Yanok
nasi Inwestorzy otrzymali tacznie

5 224 244 zt zyskow brutto”

‘Dane na dzier 18.03.2021 r.
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NTIERSKIE Z COMIESIECZNA WYPLATA
(CIE INWESTYCJI

Od poczqtku dziatalnosci Fundusz dawat mozliwosc inwestycji z comiesiecznq wyptatq zyskow.
Inwestycje te nazwalismy ,rentierskimi’, gdyz w najwiekRszym stopniu sq analogiczne do
rentierskiego czerpania zyskow ze swojego majgtRu.

Pierwsza emisja Obligacji Rentierskich Mieszkaniowych z comiesieczng wyptata Ruponow
odsetkowych odbyta sie w styczniu 2016 roku. Na poczqtku 2018 roku Fundusz rozpoczat emisje Weksli
Rentierskich Nieruchomosciowych z comiesiecznq wyptatq zysku dyskontowego.

Obecnie WeRsle Rentierskie (od listopada 2019 r.) nabywane sq na 1 rok. Mozna je nabywac
w regularnych emisjach w dniach 1-7 dnia kazdego miesiaca.

Mimo iz, Fundusz nie ma zadnych ustawowych obowiqgzkow publikowania jakichkolwiek raportow, za
wyjatkiem rocznego bilansu w KRS, to dla nas od samego poczqtku kluczowe byto pozostawanie

w statym kontakcie z naszymi Inwestorami i przekazywanie im istotnych informacji dotyczqcych pracy
Funduszu oraz stanu finansow.

Inwestorzy Yanok sq na biezaco z informacjami oraz danymi finansowymi. Regularnie otrzymuja:
® Raporty Kwartalne oraz Raport Roczny przygotowywane na podstawie danych bilansowych;

Comiesieczny biuletyn ,Informator Inwestora Yanok', w ktorym przedstawiane sq biezace
informacje dotyczqce dziatalnosci Funduszu;
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PROFIL INWESTORA YANOK

W porownaniu z profilem inwestorow
indywidualnych zbadanych przez
Stowarzyszenie Inwestorow
Indywidualnych

W czerwcu 2020 r. poprosilismy naszych Inwestorow o wypetnienie Ankiety Inwestora.
Wypetnito jq tacznie 141 osob. Ankieta byta podzielona na dwie czesci - Metryczke oraz
Portfel Inwestora. Uzyskane wyniki zostaty zestawione z danymi uzyskanymi w ramach
Ogdlnopolskiego Badania Inwestorow, opracowanego przez Stowarzyszenie Inwestorow
Indywidualnych SllI. (dane ogolnodostepne w internecie)
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Zarowno wyniki ankiety wypetnionej przez Inwestorow Yanok jak i wyniki Ogolnopolskiego Badania
Inwestorow Sll wskazujq, ze w Polsce inwestujq gtownie mezczyzni. Wsrod Inwestorow Yanok 12%
stanowiq kobiety. Wsrod grupy polskich inwestorow indywidualnych jest ich 9%.

Ankieta Inwestora Yanok Ogolnopolskie Badanie Inwestorow
Stowarzyszenia Inwestorow Indywidualnych
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WIEK

Inwestorzy, ktorzy wzieli udziat w badaniu przeprowadzonym przez Stowarzyszenie Inwestorow
Indywidualnych to gtownie osoby w wieku 26-35 lat (33%) oraz osoby w wieku 36-45 lat (26,2%).

Z kolei wsrod Inwestorow Yanok dominujqcq grupag sq osoby w wieku 56-65 lat (28,4%) oraz osoby w wieku

66-75 lat (27,7%).

33,00%

8,10%

1

18-25 lat

26-35 lat

AnkRieta Inwestora Yanok

13,50%
[ .
9,20%
]
I —
Do 35 roku zycia 36-45 lat
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26,20%

16,00%

36-45 lat 46-55 lat
28,40%
13,50%
e
— —
46-55 lat 56-65 lat

Ogodlnopolskie Badanie Inwestorow
Stowarzyszenia Inwestorow
Indywidualnych

16,70%

Powyzej 56 roku

zycia

27,70%

7.80%
——
— —
66-75 lat Powyzej 76 roku

zycia
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POZIOM WYKSZTALCENIA

Podobnie jak w przypadku wieku w ankiecie Sll dokonano innego podziatu kryteriow poziomu
wyRsztatcenia niz w ankiecie Funduszu. Jednak obie analizy wskazujq, ze wsrod Polakow najczesciej
inwestujq osoby posiadajgce wyksztatcenie wyzsze.

Ogolnopolskie Badanie Inwestorow

o,
48,60% Stowarzyszenia Inwestorow
Indywidualnych
26,50%
15,60%
7,50%
] ik oo
Wyzsze w tym Wyzsze ekonomiczne  Niepetne wyzsze Srednie Zawodowe Podstawowe
licencjat o
! 57.70%
Ankieta Inwestora Yanok
31,00%
[ ]
4,90% 6,30%

I I

Wyzsze ze stopniem co Wyzsze magisterskie Srednie Inne

najmniej doktorskim

Wsrod Inwestorow Yanok sq osoby, ktore posiadajq wyksztatcenie ze stopniem doktorskim (4,75%),
wyzsze magisterskie lub licencjacRie (61,9%).
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DOSWIADCZENIE W INWESTOWANIU

W ogdlnopolskim badaniu inwestorow indywidualnych, ktorego wyniki zostaty opublikowane na
poczqtku 2020 roku przez Stowarzyszenie Inwestorow Indywidualnych oraz AnRiecie przeprowadzonej
wsrod swoich Inwestorow przez Fundusz Hipoteczny Yanok wiekszosc osob, ktore inwestujq w Polsce
to osoby, ktore maja ponad 5-letnie doswiadczenie w dokonywaniu inwestycji (60,3% wg. Ankiety Sli

i 59,6% wg. Danych FHY).

40,40% 3970% ¢ Ankieta Inwestora Yanok
‘ Ogolnopolskie Badanie Inwestorow

24,50%
22,00% 10.90% 2140%

17,70%
B 14.40%

Do 5 lat 5-10 lat 10 - 15 lat powyzej 15 lat
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STATUS ZAWODOWY

Wedtug badania Sll, Polscy inwestorzy to gtownie osoby, kRtore sq aktywne zawodowo. 60,8% to osoby
zatrudnione oraz 20,5% to przedsiebiorcy. Wsrod Inwestorow Yanok odsetek osob zatrudnionych na
etacie lub innym kontrakcie wynosi 43,3%, a 9,9% stanowiq przedsiebiorcy.

0,
60,80% ‘ Ankieta Inwestora Yanok

. Ogolnopolskie Badanie Inwestorow

42,60%

20,50%
9,90% 8,90%
- 3,20% 2,90%
I
Umowa o prace Dziatalnos¢ gospodarcza Emeryt lub rencista Inne

PRZECIETNA WARTOSC PORTFELA INWESTYCYJNEGO

Wiekszosc inwestorow (az 70 proc.), uwzglednionych w Ogolnopolskim Badaniu Inwestorow posiada
portfel o wartosci powyzej 50 tysiecy ztotych.

Srednia kwota inwestycji wsrod Inwestorow Yanok to 145 127,39 zt

Kobiety inwestujq srednio

133 230 zt r.
133 3323 779

Mezczyzni inwestujq srednio
148 714 zt 86 gr.

714 zt 86 gr. ‘

33
Dane na dzien 18.03.2021 .
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XOCHE HISTOF

tora przerodzita sie w Fundusz

Poczatek 2014 r. - powstanie idei stworzenia Funduszu Hipotecznego Yanok

W tamtym okresie oferta kredytow, pozyczek i innych form finansowania byta ograniczona.
Przecietny przedsiebiorca miat do wyboru jedynie dwa skrajne modele pozyskania finansowania
dla swojej firmy:

- trudnodostepne oraz sztywne
i proceduralne finansowanie bankowe;

- pozabankowe firmy oraz ,szemrane”
pozyczki prywatne, ktére nierzadko oznaczaty
poczatek upadku przedsiebiorcow ze wzgledu
na ponoszone ogromne koszty finansowania.

Na rynku brakowato firmy finansowej, ktora
udzielataby wywazonego, elastycznego

i atrakcyjnego finansowania. W ten sposob
powstata pierwsza mysl o stworzeniu
Funduszu Hipotecznego Yanok, ktory miat
uzupetnic oferte rynkowa w zakresie pozyczek
dla firm.

v Druga potowa 2014 r. — analizy otoczenia rynkowego, analizy prawne, przygotowanie oferty
Pozyczki Yanok, konsultacje ze specjalistami z branzy finansowej

Byt to bardzo intensywny czas, w ktorym klarowata sie wizja Funduszu Hipotecznego Yanok.
Zatozyciele Funduszu zdecydowali sie wykorzystac zdobyta wiedze dotyczaca prawa oraz
nieruchomosci. W ten sposéb od samego poczatku hipoteka na nieruchomosci stanowita
zabezpieczenie udzielanych pozyczek.

Trwaty intensywne konsultacje ze specjalistami z branzy finansowej i nieruchomosci oraz
Z prawnikami. Ksztattowat sie model biznesowy, kanaty wspotpracy oraz wizja dziatania
Funduszu Hipotecznego Yanok.
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NDARIUM FUNDUSZU HIPOTECZNEGO YANOK

itensywnych przygotowan

_I Pierwsza potowa 2015 r. — dalsze dopracowywanie modelu biznesowego, wstepne prace

administracyjne, rekrutacja prezesa Zarzadu oraz nawigazywanie wspotpracy z pierwszymi
v Partnerami

Zatozyciele Funduszu Hipotecznego Yanok dopracowywali model biznesowy, cokonywali przeliczen
i analiz finansowych oraz poszukiwali pierwszego prezesa
Zarzadu Spotki oraz pierwszych Partnerow.

Poniewaz zarowno Krzysztof Janowski, jak i Anna Maria
Nasciszewska wywodzili sie z branzy nieruchomosci,
zdecydowali, ze pierwszy zarzad musi wywodzic sie z branzy
bankowej. Kilkutygodniowe, intensywne poszukiwania

takiej osoby wytonity kandydature bytego dyrektora

banku komercyjnego, ktory przyjat oferte objecia funkcji
pierwszego prezesa Zarzadu.

20.08.2015 r. - rejestracja spotki w KRS oraz powotanie Roberta Nowaka na pierwszego prezesa
v Zarzadu Funduszu Hipotecznego Yanok

Pierwszy prezes Zarzadu, ktory tworzyt podwaliny pod sukces Funduszu. Wieloletni dyrektor
sektora bankowego oraz branzy finansowej, ktory stworzyt pierwsze struktury Funduszu oraz
zbudowat pierwszy zespot Pracownikow.

—

Druga potowa 2015 r. — budowanie sieci Partnerow, przygotowywanie wzorow umow,
dopracowywanie procedur, rozmowy z pierwszymi Inwestorami

Zatozyciele Funduszu, pierwszy prezes Zarzadu oraz liczne kancelarie prawne, ksiegowe oraz
podatkowe intensywnie pracowali nad wzorami umow oraz procedurami. Byty wowczas tworzone
Zarowno wzory umow agencyjnych z Partnerami, wzory umow pozyczek wraz z zestawem
zabezpieczen, jak rowniez wzor dokumentow emisyjnych obligacji.

W tamtym czasie rozpoczety sie szkolenia produktowe w zakresie Pozyczki Yanok dla pierwszych
Partnerow. Umowy agencyjne podpisywane byty zarowno z posrednikami finansowymi, jak
i doradcami kredytowymi oraz z posrednikami nieruchomosci.

Pierwsze Pozyczki Yanok (wowczas pod nazwa Pozyczki Holenderskiej) byty skierowane gtownie
do 0sob sprzedajacych swoja nieruchomosc oraz do przedsiebiorcow na realizacje inwestydji
powiazanych z nieruchomosciami.

Druga potowa 2015 roku byta czasem rozmow z pierwszymi Inwestorami Yanok oraz v
przygotowywania pierwszej emisji obligacji prowadzonej przez Beskidzki Dom Maklerski.

35

Raport Jubileuszowy Funduszu Wyzszego Zaufania od 2015r. www.yanokhipoteczny.pl




NDARIUM FUNDUSZU HIPOTECZNEGO YAR

2016 ('.itabilnego rozwoju oraz budowania

v 14.01. 2016 r. - pierwsza emisja Obligacji Mieszkaniowych Rentierskich przeprowadzona przez
Beskidzki Dom Maklerski

Pierwsza emisja obligacji Funduszu Hipotecznego Yanok

miata forme niematerialng i prowadzona byta przez Beskidzki
Dom Maklerski. Oprocentowanie pierwszej emisji wynosito 6%
w skali roku, a kupon odsetkowy ptatny byt raz w miesiacu.
Inwestorzy Yanok, nasi pierwsi Obligatariusze, mogli dokonac
inwestycji powiazanej z nieruchomosciami oraz czerpac zyski
co miesiac (podobnie jak ma to migjsce w przypadku inwestydji
w hieruchomosci pod wynajem) bez koniecznosci obstugi
wynajmul.

21.01.2016 - pierwsze szkolenie certyfikacyjne na Samodzielnego Agenta Yanok, podpisywanie
v kolejnych umoéw agencyjnych z Partnerami - posrednikami i doradcami kredytowymi

Na poczatku dziatalnosci Funduszu rozpoczelismy intensywne budowanie sieci zewnetrznych
Partnerow oferujacych Pozyczke Yanok. Przeprowadzane byty szkolenia dla posrednikow
finansowych i posrednikow nieruchomosci oraz trwato przygotowywanie ich do wspotpracy.
W pierwszym szkoleniu wzieli udziat doradcy i posrednicy kredytowi dziatajacy na obszarze
wojewodztwa matopolskiego.

Obecnie sie¢ naszych Agentow i Partnerow liczy ponad 150 najlepszych doradcow

i agentow kredytowych dziatajacych na terenie catej Polski.

8.02.2016 r. - Podpisanie pierwszej umowy Pozyczki Hipotecznej Yanok

Na poczatku lutego 2016 roku zostata podpisana pierwsza umowa Pozyczki Yanok z firma z branzy
budowlanej dziatajgcej na terenie wojewoddztwa slaskiego. Pozyczka
wspotfinansowata inwestycje na atrakcyjnej nieruchomosci potozonej w Bytomiu.

4.03.2016 r. - Fundusz Hipoteczny Yanok rozszerza swoja sie¢ Partneréw na kolejne
wojewodztwa.

W marcu odbyty sie kolejne szkolenia dla Partnerow oferujacych Pozyczke Yanok
z wojewodztwa slaskiego oraz podkarpackiego.

17.03.2016 r. - pierwsze szkolenia dla Partneréw w zakresie oferowania inwestycji
w Fundusz Hipoteczny Yanok

W marcu 2016 roku Fundusz poszerzyt zakres szkolen dla Samodzielnych Agentow

Yanok o produkty inwestycyjne. 17.03.2016 r. odbyto sie pierwsze szkolenie

przygotowujace Agentow wspotpracujacych z Funduszem w zakresie oferowania

pozyczek hipotecznych oraz produktow inwestycyjnych. W szkoleniu wzieli udziat

doradcy finansowi i inwestycyjni oraz posrednicy nieruchomosci dziatajgcy w obszarze

36 wojewodztwa matopolskiego.
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NDARIUM FUNDUSZU HIPOTECZNEGO YAR

18.03.2016 r. - pierwsza certyfikacja na Samodzielnego Agenta

Odbyt sie pierwszy egzamin certyfikacyjny dla Samodzielnych Agentow Yanok
potwierdzajacy egzaminem wiedze dotyczaca Pozyczki Yanok oraz inwestycji w Fundusz.

28.03.2016 r. — sie¢ Partnerow Yanok obejmuje kolejne wojewodztwa

Oferta Pozyczki Hipotecznej Yanok staje sie coraz bardziej rozpoznawalna wsrod profesjonalistow
z branzy kredytowej. Kolejni Agenci z wojewodztwa dolnoslaskiego i slaskiego dotaczyli nasza
Pozyczke Yanok do swojej oferty.

4.05.2016 r. — zmiana prezesa Zarzadu

Drugi Prezes Funduszu z wieloletnim doswiadczeniem na stanowisku dyrektora bankow

komercyjnych miedzy innymi zbudowat siec Partnerow Funduszu, ktora wciaz rozwija sie na bazie
stworzonej przez Prezesa \X/gsowicza.

21.07.2016 r. - pierwsza emisja Obligacji Rentierskich
w formie materialnej

R L'&M TR TR TS T -rs :"
OBFRQICAFIA

—

W drugiej potowie lipca 2016 roku Fundusz wyemitowat .
pierwsze Obligacje Rentierskie w formie materialnej z B AN KOWALSKS
kuponem odsetkowym ptatnym co kwartat i oprocentowaniem %

8% w skali roku.

P

19.04.2016 r. — wprowadzenie nowego produktu é@f P W R TS
pozyczkowego: Pozyczki Holenderskiej Kwartalnej

z oprocentowaniem 4,9% w skali roku

Pozyczka Kwartalna Yanok zostata stworzona z mysla o klientach biur nieruchomosci, ktorzy sa
W trakcie sprzedazy swojej nieruchomosci. Kwartalna Pozyczka Yanok pozwala na korzystng
sprzedaz nieruchomosci bez presji czasu.

Do dzis Pozyczka Kwartalna, ktorej sptata ma nastapi¢ ze sprzedazy nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie Pozyczki cieszy sie ogromnym zainteresowaniem wsrod naszych Klientow. Proste
procedury sptaty i zwalniania zabezpieczen oraz niski koszt powoduja, ze wielu przedsiebiorcow
korzysta z tej formy finansowania. Dzieki Pozyczce Kwartalnej przedsiebiorcy moga przygotowac sie
do sprzedazy nieruchomosci bez odktadania w czasie inwestycji w swoja firme.

Gwarancja przedtuzenia umowy daje pozyczkobiorcom Yanok czas na komfortowq

i korzystng finalizacje transakcji sprzedazy.

14.12.2016 r. — pierwsza emisja Obligacji Mieszkaniowych Rentierskich
oprocentowanych 10 % w skali roku

W grudniu 2016 roku po raz pierwszy Fundusz dokonat emisji obligacji z oprocentowaniem
10% w skali roku z coroczng ptatnoscia kuponu odsetkowego.
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NDARIUM FUNDUSZU HIPOTECZNEGO YANOK

2017 1gruntowywania pozycji na rynku

v 11.01.2017 r. - podjecie Uchwaty o udzielaniu przez Fundusz pozyczek hipotecznych jedynie na rzecz
podmiotéow gospodarczych

Przeszto rok doswiadczenia w udzielaniu Pozyczek Yanok, wspotpracy z Partnerami na terenie catej
Polski oraz dopracowywanie modelu biznesowego Funduszu Hipotecznego Yanok wytonit docelowy
kierunek dziatania. Zarzad Funduszu, wspolnicy oraz tworcy zdecydowali, ze Fundusz wycofa sie

z finansowania dla konsumentow i bedzie udzielat pozyczek jedynie podmiotom gospodarczym.

v 20.03.2017 r. - budowanie sieci statej wspotpracy z rzeczoznawcami majatkowymi

W marcu 2017 roku Fundusz rozpoczat szeroka wspotprace z rzeczoznawcaivi majatkowymi

na terenie catej Polski. Dzieki tym dziataniom procedury zwigzane z oceng wartosci nieruchomosci
stanowiacej zabezpieczenie Pozyczki Yanok staty sie jeszcze sprawniejsze oraz mnigj czasochtonne dla
Pozyczkobiorcow.

v 2.05.2017 r. - aktualizacja Wniosku Wstepnego o Pozyczke Yanok
W maju 2017 roku zostat zaktualizowany wzor Whniosku Wstepnego o udzielenie Pozyczki Yanok. Nowy

wzor Wniosku utatwit prace naszych Partnerow oraz stat sie jeszcze bardziej przystepny dla Klientow,
ktorzy samodzielnie wypetniali dokumenty o udzielenie finansowania.

—

6.06.2017 r. - zmiana na stanowisku prezesa Zarzadu

W czerwcu 2017 roku zostata dokonana zmiana na stanowisku prezesa
Zarzadu. Funkcje te objat Michat Adam Mokrysz, zastepujac Marka
Wasowicza. Trzeci Prezes odnoszacy wieloletnie sukcesy w budowaniu

i zarzadzaniu sieciami kontaktow sprzedazowych, mowca motywacyjny.
Pchnat Fundusz do rozwoju w zakresie dziatan marketingowych, kontynuujac
budowanie sieci Parterow Funduszu.

-4

2.11.2017 - zmiana na stanowisku prezesa Zarzadu

Anna Maria Nasciszewska - czwarta Prezes Zarzadu Funduszu Hipotecznego
Yanok, ktéra do dnia dzisiejszego rozwija Fundusz bazujac na pracy
poprzednich Prezesow Zarzadu. Konsekwentna i ambitna, stoi za sukcesem
finansowym Funduszu.
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DARIUM FUNDUSZU HIPOTECZNEGO YANOK

2018 lynamicznego rozwoju

8.01.2018 r. - wprowadzenie do oferty Funduszu
v nowego produktu dla Inwestorow: 3-letnich Weksli
Inwestycyjnych Nieruchomosciowych

Po kilku miesiacach analiz prawnych oraz
przygotowywania dokumentow formalnych i procedur
zwigzanych z obstuga Weksli Inwestycyjnych
Nieruchomosciowych zostata uruchomiona

witryna internetowa www.weksleinwestycyjne.pl
umozliwiajaca naszym Inwestorom nabywanie 3-letnich
Weksli Yanok.

Weksle dostepne byty w trzech wariantach:
® \Weksel z zyskiem odpowiadajgcym oprocentowaniu 10% w skali roku z coroczng wyptata
zyskow w trakcie trwania inwestyciji;
® \Weksle 8% w skali roku z cokwartalna wyptata zyskow;
® \Weksle Rentierskie z comiesieczng wyptata zyskow oprocentowanych 6% w skali roku.

19.01.2018 r. — zakup przez pierwszego Inwestora Weksli Inwestycyjnych Nieruchomosciowych z
v cokwartalng wyptatg zyskow

Po niespetna 2 tygodniach od wprowadzenia mozliwosci nabywania przez Inwestorow Weksli Yanok
zostat nabyty pierwszy Weksel Inwestycyjny. Pierwszy Inwestor wekslowy nabyt Weksel Inwestycyjny
z zyskiem odpowiadajacym 8% w skali roku z cokwartalng wyptata zyskow dyskontowych.

Juz 314" Inwestorow osiqgga systematyczne zyski z inwestycji w Fundusz nabywajgc kolejne
Weksle Yanok.

v Kwiecien 2018 r. - nowa wersja witryny internetowej
Funduszu Hipotecznego Yanok

W kwietniu 2018 roku zostata opublikowana nowa
wersja strony internetowej Funduszu
www.yanokhipoteczny.pl. Oprocz zmian w wygladzie

i wprowadzeniu udogodnien w korzystaniu z funkgji
strony, przede wszystkim dodano sekcje Baza Wiedzy
www.yanokhipoteczny.pl/blog, gdzie dzielimy sie

z szerokim gronem odbiorcow nasza wiedzg oraz
doswiadczeniem w zakresie prawa, nieruchomosci oraz
inwestygiji.

‘Dane na dzien 18.03.2021 . 39
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26.05.2018 r. - zmiana wzoréw dokumentow w zwigzku z wejsciem w zycie przepisow o ochronie
v danych osobowych (RODO)

Wykorzystujgc obowiazek aktualizacji zapisow w dokumentach obejmujacych informacje

0 przetwarzaniu danych osobowych, dokonalismy aktualizacji wzoru umowy pozyczki, Whiosku
Wstepnego oraz Wniosku Pethego o Pozyczke Yanok, umow agencyjnych, dokumentow
zwiazanych z nabyciem Weksli Yanok oraz wzoréw dokumentow emisyjnych Obligacji Rentierskich
Nieruchomosciowych.

—

9.07.2018 r. - wprowadzenie do oferty Pozyczki
Yanok pozyczki przeznaczonej dla oséb
inwestujacych w nieruchomosci do remontu
tzw. flipperom.

Ogromng popularnoscig wsrod Polakow byto
inwestowanie w nieruchomosci wymagajace
remontu, dokonywanie prac remontowych
oraz sprzedaz odnowionych nieruchomosci

z zyskiem (tzw. flippowanie). W zwigzku z ta
tendencjg Fundusz przygotowat dedykowany
produkt pozyczkowy - Pozyczke Kwartalng
dla inwestujacych w nieruchomosci. Szybsze
procedury zwigzane z weryfikacja wartosci
nieruchomosci, niskie koszty pozyczki oraz
proste procedury sptaty byty dla wielu firm
zajmujacych sie inwestowaniem

W nieruchomosci trampoling do zwielokrotnienia swoich zyskow.

=

2.11.2018 r. - zmiana adresu siedziby Funduszu
Hipotecznego Yanok.

W listopadzie 2018 roku Fundusz Hipoteczny Yanok
przeniost sie do biura zlokalizowanego

w klimatycznym kompleksie budynkow

przy ulicy Dolnych Mtynow 10/2A/M.

P = ™
Failas
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Zrédto Facebook Dolne Mtyny
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2019 ukceséw finansowych oraz
towywania pozycji lidera

v 7.02. 2019 r. - wycofanie Weksli Inwestycyjnych Nieruchomosciowych 6% ze sprzedazy ciggtej

Na poczatku 2019 roku zostata dokonana zmiana w ofercie Weksli Yanok z comiesieczna wyptata
‘ zyskow dyskontowych. Od tego dnia Weksle Rentierskie oferowane byty w emisjach.

v 26.02. 2019 1. - podpisanie pierwszej umowy Ratalnej Pozyczki Yanok udzielonej na 36 miesiecy

W lutym 2019 roku zostata podpisana pierwsza umowa Ratalnej Pozyczki Yanok. Dla wielu
przedsiebiorcow sptata pozyczki na koniec umowy (tzw. rata balonowa) nie jest dostosowana do
charakteru prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Wprowadzona mozliwosc sptacania pozyczki
w ratach kapitatowo-odsetkowych spotkata sie z duzym zainteresowaniem naszych Partnerow oraz
Pozyczkobiorcow.

—

15.03.2019 I. — pierwsza emisja promocyjna
Weksli Inwestycyjnych Nieruchomosciowych
pod nazwa ,Dodatkowy zysk 1.000 zt na start”

15 marca 2019 roku zostata przeprowadzona
pierwsza emisja promocyjna Weksli
Inwestycyjnych Nieruchomosciowych. Kazdy
Inwestor wekslowy, ktory zdecydowat sie
nabyc¢ promocyjny Weksel Yanok, oprocz
standardowego zysku odpowiadajgcego 8%

w skali roku z cokwartalna wyptata w trakcie
trwania inwestycji, otrzymywat dodatkowy zysk
dyskontowy w wysokosci 1 000 zt.

27.03.2019 r. — pierwsza emisja 3-letnich Weksli Rentierskich

Z comiesieczna wyptata zyskow, 27 marca 2019 roku zostata ogtoszona pierwsza emisja.

Po decyzji z dnia 7 lutego 2019 r. o wycofaniu ze sprzedazy ciggtej Weksli Rentierskich Yanok |
maj 2019 r.— zmiana formy przedstawiania informacji przez Departament Pozyczek oraz v
Departament Inwestycji
W zwigzku z rozwojem Funduszu, zwiekszeniem liczby Inwestorow, Pozyczkobiorcow oraz
Partnerow zmieniona zostata forma komunikatow prezentowanych na stronie Funduszu.
Od tej pory informacje te podsumowuja miesigc poprzedni i nie sa juz przedstawiane na biezaco.

4
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24.05.2019 r. - pierwszy raport okresowy dla
Inwestoréow Yanok

Pierwszy okresowy Raport zawierat wytacznie
podstawowe wskazniki finansowe.

5.08.2019 r. - emisja promocyjna Weksli
v Inwestycyjnych Nieruchomosciowych pod
nazwa ,Weksle 10% cokwartalnie wyptacane”
W sierpniu zostata przeprowadzona druga
emisja promocyjna Weksli Yanok. Inwestorzy,
ktorzy nabyli weksle w emisji promocyjnej,
otrzymywali zysk dyskontowy odpowiadajacy
oprocentowaniu 10% w skali roku z cokwartalng
wyptata zyskow.

13.09.2019 r. — publikacja nowej wersji witryny internetowej www.yanokhipoteczny.pl v

We wrzesniu zakonczyty sie prace informatyczne zwigzane z unowoczesnieniem naszej
firmowej strony internetowej. Zmieniony zostat wyglad graficzny, udoskonalono nawigacje na stronie
oraz zostaty wprowadzone dodatkowe standardy bezpieczenstwa.

1.10.2019 r. - emisja promocyjna Weksli Inwestycyjnych Nieruchomosciowych pod nazwa
»1 000 zt co miesigc przez 3 lata” v

Trzecia emisja promocyjna Weksli Yanok skierowana byta do Inwestorow, ktorzy cenig czeste wyptaty
zyskow ze swoich inwestycji. Inwestorzy, ktorzy nabyli Weksle w emisji promocyjnej, otrzymali zysk
dyskontowy odpowiadajgcy oprocentowaniu 8% w skali roku z comiesieczna wyptata zyskow w trakcie
trwania 3-letniej inwestydiji.

21.10.2019 . — wprowadzenie do oferty rocznych Weksli Rentierskich v

Starajac sie coraz lepiej dostosowywac do potrzeb naszych Inwestorow, zdecydowalismy sie dokonac
zmiany w ofercie Rentierskich Weksli Yanok. Do tej pory wykup wszystkich Weksli Yanok datowany byt
na 3 lata od momentu nabycia. Wprowadzenie
Rocznych Rentierskich Weksli Yanok spotkato
sie z ogromnym zainteresowaniem. Do

dzis comiesieczne emisje Rocznych Weksli
Rentierskich ciesza sie wielka popularnoscia
wsrod dotychczasowych oraz nowych
Inwestorow Yanok.

—

=
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8.11.2019 . - wystawienie pierwszego Rocznego Weksla Rentierskiego

W listopadzie odbyta sie pierwsza regularna emisja rocznych Weksli Rentierskich Yanok
Z oprocentowaniem 6% oraz comiesieczng wyptatg zyskow. W dniu 8.11.2019 roku zostat wystawiony
pierwszy roczny Rentierski Weksel Yanok.

5.12.2019 - pierwsza impreza integracyjna zespotu Funduszu Hipotecznego Yanok

5 grudnia 2019 roku w ramach integracji zespot Funduszu wziat udziat w offroadzie
zorganizowanym przez ekipe Podroze 4x4. Impreza odbyta sie w pieknych okolicach Gorlic.
Mamy ogromna nadzieje, ze sytuacja epidemiczna w krotkim czasie poprawi sie i bedziemy
mogli kontynuowac rozpoczeta tradycje corocznych imprez integracyjnych.

Publikacje 2019 v

Z nasza misja, wiedzg oraz doswiadczeniem staramy sie dotrzec¢ do jak najszerszego grona
odbiorcow. Dlatego regularnie publikujemy tresci w mediach branzowych zwigzanych

Z inwestycjami, finansami, nieruchomosciami oraz prowadzeniem biznesu. Mozemy pochwalic sie
wspotpraca z portalami takimi jak: Forbes, Puls Biznesu, money.pl, biznes.interia.pl oraz Business
Insider.

W samym 2019 roku tresci dotyczace
Funduszu Hipotecznego Yanok zostaty
opublikowane w ponad 20 niezaleznych

OS}“QS;X}F“\\\

Tﬁgn:\ Eaucuom'““*“mwmm“ L mediach. Dodatkowo artykut pt. ,ZOSTAC
et po:;;_‘j‘;;:; RENTIEREM - inwestycje na rynku

rdo"eg\\,o\\ \,;Eow‘ﬁlﬁm nieruchomosci” znalazt sie w rowniez
1o © &1 grae O Ly papierowym wydaniu Forbesa z grudnia 2019

roku.
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abilnego rozwoju i wielkich sukcesow
przyjajacych okolicznosci zwigzanych z pandemia COVID-19)

Rok 2020, w ktorym Fundusz Hipoteczny Yanok obchodzit swoje 5 urodziny, przyniost wydarzenia, ktore
zmienity caty swiat. Wybuch pandemii COVID-19 spowodowat, ze wiele firm bolesnie odczuto kryzys
gospodarczy z nim zwigzany.

Mimo tej globalnej sytuacji 2020 dla Funduszu byt rokiem dobrym oraz stabilnym, w ktorym
kronsekwentnie realizowalismy nasze cele biznesowe, generujgc ponad 1,6 mln zysku netto (dane
bilansowe za 2020 roR).

Na poczagtku 2020 roku zostat powiekszony z zyskow kapitat zaktadowy do kwoty 2,5 min zt.

Przez caty czas, takze w czasie catkowitego lockdownu Fundusz sprawnie funkcjonowat w trybie
hybrydowym. W czasie pandemii stabilna sytuacja Funduszu pozwolita nam nie zwalniac tempa
pracy ani nie dokonywac redukgji etatow. Wrecz przeciwnie w 2020 roku grono naszych pracownikow
powiekszyto sie i w 2021 roku wraz z planowanym rozwojem bedzie wzrastac.

— b

7.02.2020 r. - Fundusz Hipoteczny Yanok
Mecenasem Kultury

Na poczatku lutego 2020 roku Fundusz objat
mecenatem 56. Studencki Festiwal Piosenki

w Krakowie. Mozliwosc wsparcia mtodych,
niezaleznych artystow byta dla nas wyjatkowym
wyroznieniem.

28.02.2020 r. - podwyzszenie kapitatu zaktadowego Funduszu Hipotecznego Yanok v

Uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow Funduszu Hipotecznego Yanok zysk wypracowany w 2019 roku
zostat przekazany na podniesienie kapitatu zaktadowego do 2,5 mln ztotych.
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9.03.2020 r. — publikacja pierwszego Informatora Inwestora Yanok

W marcu zostat wystany do Inwestorow pierwszy Informator Inwestora Yanok podsumowujacy styczen
oraz luty. Od tego czasu kazdy Inwestor Yanok otrzymuje na swoja skrzynke mailowa comiesieczny
biuletyn - Informator Inwestora Yanok.

20.03.2020 r. — przejscie na prace hybrydowa w zwigzku z pandemig COVID-19 oraz wprowadzenie
zasad bezpieczenstwa pracy w biurze Funduszu Hipotecznego Yanok

Poczatek 2020 roku byt dla catego swiata czasem zmian. Wybuch pandemii, kolejne obostrzenia oraz
wprowadzane przepisy porzadkowe zmienity rowniez codziennosc¢ zespotu Funduszu Hipotecznego
Yanok. Na szczescie charakter naszej pracy pozwolit nam na ptynne przejscie na prace hybrydowa bez
uszczerbku na jakosci obstugi naszych Klientow.

Przez caty czas pracowalismy w sposob ptynny, podpisywane byty umowy pozyczek, wystawiane
Weksle Yanok oraz odbywata sie biezaca obstuga naszych Partnerow i Klientow.

30.03.2020 r. - Nominacja do nagrody “Symbol Wsparcia Biznesu 2020"
W 2020 roku zostalismy wyroznieni nominacja do nagrody Symbol Wsparcia Biznesu 2020

przyznawang przez Monitor Biznesu na tamach dziennika Rzeczpospolita, a w ogolnopolskiej prasie
ukazato sie kilka publikacji zwiazanych z dziatalnoscig Funduszu Hipotecznego Yanok.

—

-
—-—
—

—_—
)
-—
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08.04.2020 r. — zmiana oferty Weksli
Inwestycyjnych Nieruchomosciowych Yanok

W zwigzku z ponownym obnizeniem przez
Rade Polityki Pienieznej stop procentowych
dokonalismy weryfikacji oferty Weksli

Yanok. Roczne Weksle Rentierskie obecnie
oprocentowane sg na poziomie 5,04% Ww skalli
roku. Utrzymalismy oferte Weksli Yanok

z kwartalna wyptata zyskéw na poziomie 8%

w skali roku. Weksle z zyskiem 10% w skali roku
obecnie mozna nabywac od kwoty minimum
100 000 zt.

18.05.2020 r. - emisja promocyjna Weksli
v Yanok pod nazwa ,Weksle 9% cokwartalnie wyptacane”

W maju 2020 roku odbyta sie emisja promocyjna 3-letnich Weksli Yanok z zyskiem 9% w skali roku
z cokwartalna wyptata zyskow w trakcie trwania inwestycji wekslowe).

v 24.06.2020 r. — wejscie w zycie ustawy o uproszczonej procedurze w postepowaniu
restrukturyzacyjnym

Z nowej procedury moga skorzystac rowniez firmy, ktorych stan zagrozenia niewyptacalnoscia powstat
bez zwigzku z epidemig COVID-19. Ustawa ta jest silnym hamulcem do zawierania umoéw pozyczek
hipotecznych z przedsiebiorcami, gdyz ogranicza mozliwos¢ dochodzenia roszczen przez Fundusz,

w tym z zabezpieczen rzeczowych.

Fundusz szacuje, ze z powodu podniesionego ta ustawa ryzyka, do konca 2020 roku nie zostaty
ostatecznie zawarte umowy na okoto 20 mln zt.

v 25.06.2020 r. — wprowadzenie mozliwosci przedterminowego wykupu Weksla na wniosek Inwestora

W czerwcu 2020 roku zostaty wprowadzone zmiany do Regulaminu Nabywania Weksli Inwestycyjnych
Nieruchomosciowych Funduszu Hipotecznego Yanok. Zostat dodany paragraf 5 umozliwiajacy
Inwestorom Wekslowym zakonczenie inwestycji przed terminem wynikajacym z weksla.

- B>

30.06.2020 r. - nowy Wniosek Wstepny o Pozyczke Yanok

Pod koniec czerwca zostat opublikowany na naszej stronie www.yanokhipoteczny.pl/wniosek_wstepny/
nowy, bardziej funkcjonalny Wniosek Wstepny o Pozyczke Yanok.
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v 22.07.2020 r. - udziat w charytatywnej akcji wsparajacej Fundacjie , A kogo”?

W lipcu 2020 roku Prezes Funduszu, Pani Anna Maria
Nasciszewska, wzieta udziat w charytatywnej sesji
zdjeciowej do Kalendarza Gwiazd 2021. Inicjatywa

ta byta wynikiem wspotpracy Magazynu Business
Woman&Life oraz Fundacji Ewy Btaszczyk ,A kogo™?.
Premiera Kalendarza miata miejsce 20 listopada 2020
roku w Warszawie.

Anna Nasciszewska wraz z Anng Kalczynska - Kalendarz
Gwiazd 2021

— B

9.09.2020 r. - wywiad z prezes Zarzadu w magazynie
Business Woman&L.ife

We wrzesniu w salonach Empik ukazat sie nowy numer
magazynu Business Womang&Life, w ktorym mozna
znalez¢ m.in. wywiad z prezes Zarzadu Anna Maria
Nasciszewska pt. ,Ro$niemy w site

i edukujemy rynek”. Prezes Nasciszewska przyblizyta
w nim historie sukcesu Funduszu Hipotecznego Yanok
oraz model biznesowy funkcjonowania firmy, a takze
opowiedziata o planach na przysztosc. Magazyn byt dostepny w salonach Empik w catej Polsce,
a takze na platformach Google Play i AppStore.

ROSNII \IY -]
[1ERYI
1 EDUKUJEMY RYNEK

v 15.09.2020 r. — uruchomienie Panelu Inwestora Yanok

We wrzesniu 2020 roku, po kilku miesigcach wytezonej pracy Dziatu IT oraz reszty zespotu
Funduszu zostat, udostepniony naszym Inwestorom Panel Inwestora Yanok.

To bezpieczne i wygodne narzedzie, ktore jeszcze bardziej utatwia kontrole nad swoimi
inwestycjami. Szczegolnie Inwestorzy posiadajacy wiele Weksli nabywanych w réznych terminach
moga w jednym miegjscu miec¢ dostep do informacji dotyczacych m.in. terminow czesciowych

i catkowitych wykupow. Dzieki Panelowi Inwestorzy Yanok jeszcze tatwiej moga dokonywac
kolejnych inwestycji, maja dostep do biezacych danych finansowych oraz operacyjnych Funduszu
zebranych w jednym miejscu.
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24.09.2020 r. — zmiana adresu biura Funduszu
Hipotecznego Yanok

e wrzesniu 2020 roku zmienit sie adres biura
Funduszu. Obecnie zespot Funduszu oraz cata
Grupa KRN Media pracujg pod adresem:

ul. Ignacego Krasickiego 36A, Krakow

6.10.2020 r. - Rozpoczecie cyklu publikacji
v »Poradnik Bezpiecznego i Swiadomego
Inwestowania”

Spoteczna misjg Funduszu sa dziatania

edukacyjne w zakresie Swiadomego i bezpiecznego inwestowania. Dlatego 6 pazdziernika 2020
roku w Bazie Wiedzy Yanok pojawit sie pierwszy wpis z serii ,Poradnik Bezpiecznego i Swiadomego
Inwestowania”. Jest to inicjatywa stworzona przez Fundusz, w ramach ktorej pragniemy dotrzec do
Jjak najszerszej grupy odbiorcow i przyblizy¢ im temat bezpiecznych inwestycji. Mamy Swiadomosc,
iz jest to bardzo wazna kwestia, o ktorej wciaz zbyt rzadko sie mowi. W zwigzku z tym, majac na

celu edukowanie rynku, rozpoczelismy tworzenie ninigjszego Poradnika. Pierwszy artykut dotyczyt
zagadnienia ptynnosci inwestydiji.

v 17-18.10.2020 r. - koncert finatowy 56. Studenckiego Festiwalu Piosenki

W 2020 roku Fundusz Hipoteczny Yanok zostat Gtownym Mecenasem Kultury 56. Studenckiego
Festiwalu Piosenki Studenckiej w Krakowie. Jest to najstarszy festiwal oraz konkurs piosenki
studenckiej w Polsce, organizowany od 1962 r. Festiwal ten od lat zajmuje niezwykle wazne migjsce na
artystycznej i kulturalnej mapie naszego kraju. Finat edycji, ktorej Mecenasem byt Fundusz Hipoteczny
Yanok odbyt sie w dniach 17-18 pazdziernika 2020 roku w Krakowie. Podczas Gali Finatowej w drugi
dzien Festiwalu, Prezes Funduszu Anna Maria Nasciszewska, wreczyta zwyciezcom nagrode gtowna
W WYSokosci 10 000 zt, ktérg otrzymali Lenda/Kozub.

Lenda/Kozub - Zwyciezcy 56. Studenckiego Festiwalu Piosenki

Fundusz Hipoteczny Yanok byt rowniez fundatorem
Nagrody Publicznosci, ktéra trafita do zespotu
Coffee Experiment

Coffee Experiment - Zdobywcy Nagrody Publicznosci 56. Studenckiego
Festiwalu Piosenki
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Listopad 2020 r. - charytatywna aukcja na rzecz Fundacji ,A kogo?”

W listopadzie 2020 roku zostaty uruchomione aukcje na Allegro Charytatywnie, w ktérych mozna
byto wylicytowac obrazy zawierajace zdjecia z sesji Kobiet Biznesu zorganizowanej przez magazyn
Busuness Woman&Life, w ktorej udziat wzieta prezes Zarzadu Anna Maria Nasciszewska. Catkowity
dochod z aukgji zostat przeznaczony na wsparcie finansowe Fundagji ,A kogo?" oraz Kliniki Budzik.

9.12.2020 r. - Wniosek Wstepny Pozyczki Ratalnej dostepny w wersji on-line.

Na poczatku grudnia 2020 roku zostat udostepniony na naszej stronie internetowej Wniosek o Ratalng
Pozyczke Yanok www.yanokhipoteczny.pl/wniosek_wstepny/wniosek-pozyczka-ratalna/. Wniosek ten
W jeszcze wiekszym stopniu utatwit polskim firmom ubieganie sie

o finansowanie.

Grudzien 2020 - kolejna Nominacja do nagrody
»Symbol Wsparcia Biznesu 2021"

4q@—q— <

Po raz kolejny Fundusz Hipoteczny Yanok zostat

nominowany do nagrody Symbol Wsparcia Biznesu
2021 przyznawana przez Monitor Biznesu na tamach
dziennika Rzeczpospolita. Symbol

2021

Xl EDYCJA

Podstawowymi celami rozwojowymi Funduszu na kolejne lata jest zwielokrotnienie akcji udzielania
finansowania dla przedsiebiorstw oraz state powiekszanie kapitatow wtasnych dla dodatkowej poprawy
bezpieczenstwa finansowego Funduszu i Inwestorow \Wekslowych.,

Ps. 11 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspolnikdw dokonato podniesienia kapitatu zaktadowego Funduszu
do 4 mln ztotych.
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FUNDUSZ WYZSZEGO ZAUFANIA

RAPORT

JUBILEUSZOWY

Fundusz Wyzszego Zaufania
od 2015 roku

www.yanokhipoteczny.pl

Adres Kontakt

Fundusz Hipoteczny Yanok Departament Inwestyciji: Departament Pozyczek:
ul. Ignacego Krasickiego 36A tel: +48 667 141 082 tel: +48 609 530 898
30-503 Krakow Email: weksle@yanokhipoteczny.pl Email: wnioski@yanokhipoteczny.pl

www.yanokhipoteczny.pl
www.weksleinwestycyjne.pl



