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WPROWADZENIE

Raport roczny z dziatalnosci Funduszu Hipotecznego Yanok zostat wykonany na zlecenie
Zarzadu Funduszu Hipotecznego Yanok jako realizacja dobrowolnego zobowigzania Funduszu
do udzielania okresowych informacji Inwestorom. W Raporcie znajdujg sie odniesienia zaréwno
do statystyk Pozyczek Hipotecznych, jak i wskaznikéw finansowych. Raport dotyczy dziatalnosci
Funduszu za rok 2019.

Opracowanie przedstawia dziatalno$¢ Funduszu w zestawieniach liczbowych oraz
wskaznikowych, co ma na celu pomoc w okresleniu poziomu bezpieczenstwa inwestycji. Anal-
izowane wskazniki w mierzalny sposéb diagnozuja prawidtowosci decyzji podejmowanych przez

Zarzad.

Poréwnanie danych finansowych
zarok 201812019

Ponizej prezentujemy dane bilansowe Funduszu za rok 2019 w
poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Na 31.12.2018r. Na 31.12.2019r. Dynamika
1643260 zt 60 gr 4407613221 gr +268,2%
729352 zt 59 gr 2738054 zt 84 gr + 375,4%
9716201 zt60 gr 28629669 zt 01 gr +294,6%

+375,4% DYNAMIKA ZYSKU




Zestawienie nieruchomaosci
stanowigcych zabezpieczenie
trwajgcych pozyczek udzielanych
przez Fundusz

taczna wartos¢ nieruchomosci nieruchomosc stanowiaca zabez-
stanowigcych zabezpieczenie pozyczek  pieczenie Pozyczki Hipotecznej to
wynosi 71 596 610 zt. Wartos$¢ ta zostata  hotel lub pensjonat. Lokale uzytkowe
okreslona na podstawie operatow oraz dziatki budowlane to 10%

szacunkowych oraz zweryfikowana
opiniami lokalnych posrednikéw i
raportami Ronin24.pl.

nieruchomosci, bedacych zabezpiecze-
niem wierzytelnosci. Hale magazynowe
obejmuja 7% przypadkéw. Jedynie 3%

zabezpieczen stanowia nieruchomosci

Nieruchomosci stanowiace zabez-
przemystowe.

pieczenie pozyczek Funduszu w
przewazajacej czesci maja przeznac-
zenie mieszkalne. Ponad potowa
nieruchomosci stanowigcych zabez-
pieczenie to mieszkania, rezydencje
oraz domy jednorodzinne. Co piata

Lokalizacja: Brenna

Lokalizacja: Szczawno Zdrdj, Watbrzych,
Kobierzyce

Wysoko$¢ finansowania: 3 468 208 zt Wysokos¢ finansowania 1 500 000 zt Wysokos¢ finansowania: 237 000 zt
Warto$¢ nieruchomosci: 13 018 000 zt Warto$¢ nieruchomosci: 6 340 000 zt Warto$¢ nieruchomosci: 474 000 zt
Rodzaj nieruchomosci: budynek prywatnego domu opieki Rodzaj nieruchomosci: budynek hotelowy z czeécig restauracyjng Rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny
LTV: 26% Dodatkowe zabezpieczenie: hala magazynowa o wartosci 550 000 zt oraz LTV: 50% zynowy, lokal uzytkowy, budynek produkcyjno- magazynowo- biurowy z LTV: 50% LTV: 49,7%
dziatki budowlane o wartosci 750 000 zt uktadem technicznym, dziatki budowlane
LTV: 19,63% LTV: 25,8%

Lokalizacja: Krakow Lokalizacja: Gorzéw Wielkopolski,

Chwalecice, Cieptowody

Wysokos¢ finansowania: 2 000 000 zt Wysokos¢ finansowania: 485 850 zt Wysokos¢ finansowania: 962 000 zt
Warto$¢ nieruchomosci: 7 747 000zt Wartos¢ nieruchomosci: 971 700 zt Warto$¢ nieruchol 1935550 zt
Rodzaj nieruchomosci: lokal mieszkalny, budynek produkcyjno- maga- Rodzaj nieruchomosci: rezydencja, lokal mieszkalny Rodzaj nieruchomosci: lokale mieszkalne

Lokalizacja: Myszkow, Jeziorna Lokalizacja: Torun




LIV
CALKOWITE

Wskaznik LTV (loan to value) jest podstawowym wskaznikiem stuzacym do
oceny ryzyka inwestycyjnego. Okresla relacje wysokosci pozyczki do wartosci
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie.

Wskaznik wartosci udzielonych pozyczek do wartosci zabezpieczen dla Funduszu

Hipotecznego Yanok na dzien 31.12.2019 r. wynidst 33.96%. Liczba trwajacych w
tym czasie pozyczek wynosita 21.

Fundusz udziela pozyczek zabezpieczonych hipotekami ze Srodkéw pochodzacych
od Inwestoréw wekslowych oraz ze srodkéw wtasnych Funduszu:

Stan na dzien 31.12.2019 r.

24 331 482,70 zt
48 662 965,40 zt
71 596 610,00 zt

33,96%
1157 689,65 zt
3409 362,38 zt

300%

Zabezpieczenia zainwestowanych
pieniedzy Inwestorow Yanok

Decyzje Zarzadu Funduszu s3 podej-
mowane na podstawie szeregu istotnych
czynnikéw, posrdd ktorych kluczowa jest
nieruchomo$¢ przedstawiona pod za-
bezpieczenie. Jednak nie bez znaczenia
pozostajg kwestie dotyczace prowadzonej
dziatalnosci. Fundusz unika sytuacji, w
ktérych musi korzysta¢ z ustanowionych
zabezpieczen,  dlatego  skrupulatnie
weryfikowane sg réowniez kwestie samej
dziatalnosci gospodarczej (w tym branzy)
oraz celu pozyskania finansowania.

W  dalszym ciggu przewazajaca  czes¢
Pozyczkobiorcow Funduszu zajmuje sie branza
zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci. Sa to
firmy zajmujace sie inwestowaniem, wynajmem
i posrednictwem nieruchomosci oraz branzg
budowlana lub remontowa. W stosunku do
poprzedniego kwartatu ilo$¢ Pozyczkobiorcow
zajmujacych sie tg branza wzrosta o 12 pkt.
proc. Na drugim miejscu uplasowaty sie branza
medyczna oraz hotelarska. Proporcjonalnie

Profil

POZYCZKOBIORCY

rozktadaja sie statystyki pomiedzy pozostatymi
branzami, jakimi sa consulting, energetyka,
handel, IT oraz o$wiata. Kazdy z nich zajmuje w
strukturze po 5%.

Pojedyncze przypadki innych branz zajmujag 9%
struktury Pozyczkobiorcow. Sg to przewaznie
branze zwigzane z mediami oraz ustugami.

Pozyczkobiorcy najczesciej deklaruja potrzebe pozyskania dodatkowych srodkow na biezaca

dziatalnos¢ swoich przedsiebiorstw.
Pozyskane finansowanie z Funduszu poz-
wala na uregulowanie dotychczasowych
zobowigzan. Niezmiennie, w stosunku do
roku poprzedniego, co trzeci Pozyczkobiorca
pozycza S$rodki na ten wtasnie cel. W
nastepnej kolejnosci pienigdze przeznac-
zane sg na sptate poprzednich zobowigzan,
inwestycje oraz rozwdj dziatalnosci. 14%
Pozyczkobiorcdw potrzebuje srodkéw na za-
kup nieruchomosci.



PROFIL
INWESTORA

W Fundusz Hipoteczny Yanok do
31.12.2019r. zainwestowaty 132
osoby. taczna kwota inwestycji
wynosi 25 160 000 zt.

Kim sg Inwestorzy

Funduszu Hipotecznego Yanok?

1 32 Inwestorow

taczna liczba inwestorow

29 160 000 -

taczna kwota inwestycji

190 606 -

Srednia kwota inwestycji przypadajaca na
Inwestora
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W 2019 roku wrdst odsetek
mezczyzn  inwestujacych  w
Fundusz  Hipoteczny Yanok.
Mezczyzni inwestuja czterokrot-
nie czesciej niz kobiety. Obecnie
niemal co piaty inwestor jest
kobieta. W roku ubiegtym kobi-
ety stanowity ponad 1/3 wszyst-
kich inwestoréw.

Podziat inwestoréw ze wzgledu na pte¢

81,80%
66% /
340/ m 2018
it 18,20% w2019
Kobieta Mezczyzna

Najwieksza grupe inwestoréw stanowig osoby z przedziatu wiekowego
55-64 lata. Ich grupa stanowi ponad potowe wszystkich inwestoréw wek-
slowych. Co piaty inwestor przekroczyt 65 rok zycia.

Najmniejsza grupe stanowig inwestorzy w wieku 18-25 lat. Stanowig oni
jedynie 0,5% wszystkich inwestorow. 2% os6b bedacych inwestorami
Yanok to osoby z przedziatu wiekowego 25-34 lata.

81,80% Mezczyzn
18,20% Kobiet

57,90% w wieku 55-64 lata
20,10% w wieku 65+
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WSKAZNIKI FINANSOWE
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Pozyczki w egzekucji

Postepowania egzekucyjne s3 obecnie prowadzone wobec czterech podmiotdw.

kaczna wartosé roszczen wynosi 796 132 zt przy wartosci zabezpieczen na poziomie 2 060 674 zt. Sprawy prowadzone s3
przez komornikdw dziatajacych przy okregach wtasciwych ze wzgledu na potozenie nieruchomosci. Fundusz nie ma wptywu
na czas trwania tych postepowan. Rokowania, co do odzyskania kwot wynosza 100%.

Pozyczki w egzekucji stanowia 3% wartosci wszystkich trwajacych pozyczek.

ROA - stopa zwrotu z aktywow +21,09%

Stopa zwrotu z aktywéw daje informacje o rentownosci wszystkich aktywdw Funduszu. 8,670/0
Wskaznik informuje, ile zysku przyniosta kazda ztotéwka zainwestowanego kapitatu oraz
kapitatéw wtasnych Funduszu.

W poréwnaniu z danymi z roku 2018 (7,16%) wskaznik wzrést o 1,51 punktu procentowego.

*
., . ,63%
ROE- rentowno$¢ kapitatu wiasnego -

Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego przedstawia, jak wiele zysku udato sie wypracowaé 92 8 440/0
Funduszowi z wniesionych kapitatéw wtasnych, czyli ile groszy czystego zysku udato sie b

osiagnac z jednego ztotego kapitatéw wtasnych. ROE oblicza sie jako stosunek zysku wypracow-
anego w danym roku do stanu kapitatu wtasnego na poczatek tego okresu.

Warto$¢ wskaznika wzrosta w stosunku do 11l kwartatu 2019r. 0 272,88 punktéw procentowych.

% W poréwnaniu do raportu za Ill kwartaty 2019 roku.

+40,64%

ROS - wskaznik rentownosci sprzedazy

Wskaznik rentownosci sprzedazy wskazuje, jak wiele zysku netto pozostaje w przedsiebiorstwie 56 3 oo/
ze sprzedazy. Informuje, ile procent sprzedazy stanowi marza zysku po odliczeniu wszelkich 9 0
kosztéw w tym podatkdw.

Obliczany jest jako procentowy stosunek zysku netto do przychoddéw ze sprzedazy.

Po odliczeniu wszystkich kosztéw dziatalnosci, marza zysku z produktu oferowanego przez
Fundusz wyniosta 56,30%. W poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego warto$¢
wskaznika wzrosta z poziomu 40,03% o 16,27 punktu procentowego.

o

Wskaznik rentownosci informuje o poziomie efektywnosci dziatania przedsiebiorstwa, nie 0
biorac pod uwage struktury jego majatku czy czynnikéw nadzwyczajnych. Informuje, jaki jest 9,56 /0
procentowy zwrot z zainwestowanych w firme srodkéw.

% W poréwnaniu do raportu za Il kwartaty 2019 roku.

+211,83%

Wartos¢ aktywow

Wartos¢ aktywdw funduszu, pomniejszona o wszelkie zobowiazania, na dzieri 31 grudnia 2019 .

wyniosta 28 629 669,01 z4. 28 629 669,01 zt

W stosunku do roku poprzedniego wzrosta az o 19 448 483,41 zt, co stanowi ponad trzykrotny
wzrost wartosci aktywow.

Wartos¢ aktywow do wartosci zabezpieczen

Wartos$¢ aktywdw Funduszu pomniejszona o wszelkie zobowiazania w dniu wyceny.
39,99%

Wysoko$¢ wskaznika wzrosta 0 11,91 punktu procentowego.

ROA ROE ROS ROI
8,67% 928,44% 56,30% 9,56%
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Raport

Funduszu Hipotecznego Yanok

Raport dotyczacy 2019 roku dziatalnosci Funduszu Hipotecznego Yanok

Fundusz Hipoteczny Yanok sp. z. 0.0.
ul. Dolnych Mtynéw 10/2A/M

31-124 Krakdéw

Sekretariat: (12) 200 21 42

Departament Inwestycji: +48 667 141 082
Adres email: weksle@yanokhipoteczny.pl WWWw.ya nokhi poteczny.pl



