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Wprowadzenie

Zapraszam do lektury Raportu Kwartalnego
Yanok za lll kwartat 2022 r. Niniejszy Raport
zostat stworzony na podstawie dokumentow
finansowych oraz analizy danych wtasnych
Funduszu dotyczacych naszych
Pozyczkobiorcow oraz Inwestorow.

W Raporcie za kolejny kwartat przedstawiamy
zestawienie wynikow finansowych osiagnietych
przez Fundusz na koniec tego okresu

z wynikami za analogiczny okres ubiegtego
roku. Raport rowniez przedstawia informacie
podsumowuijace dziatania Departamentu
Pozyczek oraz Departamentu Inwestyciji
Funduszu Hipotecznego Yanok na koniec

Il kwartatu 2022.

Na koniec wrzesnia 2022 roku sytuacje
finansowa Funduszu okreslamy jako stabilna,
na co wskazuja wyniki finansowe poddane
analizie w niniejszym Raporcie.

Chciatabym podkreslic, ze mimo niestabilnej
sytuacji gospodarczej Fundusz caty czas osiaga
zyski utrzymujac nadwyzke przychodow nad
kosztami. Wartosc sprzedazy na koniec

Il kwartatu 2022 wyniosta 6 473 626 zt 10 gr,

a zysk brutto 781 514 zt 24 gr.

Zycze Panstwu udanej lektury,.

Z powazaniem,
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& %5 BRYLANT 2021 Anna Maria Nasciszewska
& Polskiej Gospodarki Prezes Zarzadu
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1. Podsumowanie danych
finansowych za Ill kwartat 2022
wraz z porownaniem
z lll kwartatem 2021

Niniejszy rozdziat stanowi podsumowanie najwazniejszych
wynikow finansowych osiagnietych przez Fundusz

w trzecim kwartale 2022 roku zestawionych z danymi

na koniec trzeciego kwartatu 2021 r.

1.1. Dane finansowe

Wartosc sprzedazy

(przychody netto) 5119 606 zt 74 gr 6 473 626 zt 10 gr
Zysk brutto

(przed podatkiem CIT) 935448 zt 40 gr 781514 zt 24 gr
Suma aktywow 41949 350 zt 12 gr 58 663 695 zt 78 gr

Wartosc sprzedazy na koniec Ill kwartatu 2022 roku wyniosta ponad 6,4 mln zt i jest
wyzsza 0 269 od wartosci sprzedazy wygenerowanej przez Fundusz na koniec wrzesnia
ubiegtego roku.

Znaczacy, bo az 40-sto procentowy wzrost odnotowalismy rowniez w przypadku sumy
aktywow, ktora na koniec wrzesnia 2021 roku wynosita ok. 42 mln zt, a na koniec wrzesnia
2022 roku ponad 58 mln zt.

Niewielki spadek zysku brutto byt spowodowany skumulowanym z trzech lat kosztem
catkowitych wykupow Weksli Inwestycyjnych Yanok.
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EBITDA 2853145zt 05 gr 3626336zt 69 gr

EBITDA to zysk wypracowany przez przedsiebiorstwo
ze swoje| dziatalnosci operacyjnej. Jest jednym

z podstawowych wskaznikow, ktorymi postuguija sie
m.n. spotki gietdowe.

Nie uwzglednia on kosztow finansowych, amortyzacii
rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niemate-
rialnych i prawnych.

W stosunku do analogicznego okresu ubiegtego roku,
Fundusz odnotowat wzrost zysku EBITDA o ponad
700 tys. zt. Na koniec wrzesnia 2022 roku zysk ten
wyniost ponad 3,6 min zt.

Przedstawione dane
jednoznacznie wskazuja na
stabilna sytuacje finansowa Funduszu.

Wzrost zysku EBITDA o ponad

Na koniec wrzesnia 2022 roku
zysk ten wyniost ponad
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1.2. Wskazniki finansowe

ROA - stopa zwrotu z aktywow

Wskaznik ROA wyraza stosunek zysku netto
wypracowanego przez przedsiebiorstwo w danym

okresie do posiadanych aktywow. zysk netto
ROA =

. L . . aktywa ogotem
Wartosc tego wskaznika daje informacje dotyczaca

efektywnosci zarzadzania majatkiem i zdolnosci
przedsiebiorstwa do wypracowywania zysku.

Porownanie lll kwartatu 2021 z lll kwartatem 2022

Zysk netto 844 750 zt 40 gr 650 145 zt 24 gr

Aktywa ogotem 41949350 zt 12 gr 58663695zt 78 gr I

ROA 2,01% 111%

Wskaznik ROE spadt o 0,91 p. p. w stosunku do okresu porownawczego.
Przyczyna spadku wskaznika jest znaczny wzrost sumy aktywow, przy
jednoczesnym niewielkim spadku poziomu zysku netto, na skutek wzrostu
kosztow finansowych, spowodowanym skumulowanym z trzech lat kosztem
catkowitych wykupow Weksli Inwestycyjnych Yanok.
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Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow

Wskaznik rentownosci operacyjnej aktywow uzupetnia S~

ocene rentownosci aktywow w przedsiebiorstwie i jest @

wyliczany na poziomie zysku z dziatalnosci operacyjnej. zysk z dziatalnosci
operacyjnej

Zysk operacyijny to zysk z dziatalnosci podstawowe; aktywa ogotem

przedsiebiorstwa. Jest osiagany z wykorzystaniem kapitatu
wtasnego oraz kapitatu ,dtuznego” przed uwzglednieniem
kosztow uzyskania przychodow, w tym kosztow
finansowych i podatku dochodowego.

Porownanie lll kwartatu 2021 z lll kwartatem 2022

m m

Zysk z dziatalnosdi 2 850 774 zt 05 gr 3622025zt 79 gr

operacyjnej

Aktywa ogotem 41949350 zt 12 gr 58663695zt 78 gr I

6.80%

Wskaznik rentownosci
operacyjnej aktywow

Niewielki spadek wskaznika jest spowodowany roznica w dynamice wzrostu
dwoch pozycji wptywajacych na jego wartosc tj. aktywow ogotem oraz zysku

z dziatalnosci operacyjnej. Fundusz na koniec Ill kwartatu 2022 r. zanotowat
wzrost obu tych pozycji. Nalezy jednak podkreslic, ze w przypadku sumy aktywow
wzrost jest znacznie wyzszy niz w przypadku zysku z dziatalnosci operacyjne;.




Podsumowanie danych finansowych za Ill kwartat 2022 r\ 9

Raport / Il kwartat 2022

ROE - wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego

Wskaznik ROE przedstawia, ile zysku udato sie wypracowac @
przedsiebiorstwu z wniesionych kapitatow wtasnych, czyli zysk netto

ile groszy czystego zysku udato sie osiagnac z jednego ROES

ztotego kapitatow wtasnych.

kapitat wtasny

Porownanie Il kwartatu 2021 z lll kwartatem 2022

m m
Zysk netto 844750 zt 40 gr 650 145 zt 24 gr

Kapitat wtasny 5235 444 7zt 75 gr 6730634zt48gr |

ROE 16,14% 9,66%

Na koniec Ill kwartatu 2022 wskaznik wyniost 9,66%, co oznacza ze z kazdej
ztotowki kapitatow wtasnych Fundusz wygenerowat prawie 10 groszy czystego
zysku.

Przyczyna spadku wskaznika jest niewielki spadek poziomu zysku netto na skutek
wzrostu kosztow finansowych spowodowanego skumulowanym z trzech lat
kosztem catkowitych wykupow Weksli Inwestycyjnych Yanok, o ktorym
wspominalismy przy okazji interpretacji wczesniejszych wskaznikow.

Dodatkowo, nalezy wskazac, ze do spadku wskaznika przyczynit sie rowniez
wzrost kapitatu wtasnego o ponad 14 mln zt (z 5,2 mln zt w Il kwartale 2021
do 6,7 mln zt na koniec Il kwartatu 2022).
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ROS - wskaznik rentownosci sprzedazy

N

Wskaznik ROS wyraza stosunek zysku netto do przychodow @
ze sprzedazy w przedsiebiorstwie. ROS wskazuije jaki zysk netto
procent sprzedazy stanowi marza zysku po odliczeniu ROSH przychody
wszystkich kosztow i zaptaceniu podatkow. ze sprzedazy

Porownanie lll kwartatu 2021 z lll kwartatem 2022

= =
m m

Zysk netto 844 750 zt 40 gr 650 145 zt 24 gr

Przychody ze sprzedazy 5119 606 zt 74 gr 6473626zt10gr 1
m m -6‘46 p. p

ROS 16.50% 10,04%

Wskaznik ROS na koniec wrzesnia 2022 r. wyniost 10,04%. Taka wartosc
wskaznika oznacza, ze z kazdej ztotowki ze sprzedazy po odliczeniu wszystkich
kosztow i zaptaceniu podatkow w Funduszu pozostaje 10 gr czystego zysku.

Na koniec Ill kwartatu 2022 r. odnotowalismy spadek tego wskaznika z powodu
znacznego wzrostu przychodow ze sprzedazy w stosunku do poprzedniego
okresu przy jednoczesnym spadku zysku netto z uwagi na wzrost kosztow
finansowych na skutek skumulowanych wykupow Weksli Yanok.
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Departamentu Inwestycji

2.1. Inwestycje Yanok w liczbach

O
. —

11 154 469 zt 62 gr

287

1274

Dane na dzien 30.09.2022 r.

n

164 529 zt 62 gr
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2.2. Profil Inwestora Yanok

2.2.1. Wiek Inwestorow

1.75%

18-24 lat

6.32%
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9.12%
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2.2.2. Ptec¢ Inwestorow

'i\ 'i‘ 'i\ 'i‘ 'i\ 'i‘ 'i‘ 'i‘ Mezczyzni 78.17%
’i\ ) Kobiety 21.83%
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2.2.3. Podziat Inwestorow ze wzgledu
na miejsce zamieszkania

20.07%
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Departamentu Pozyczek

3.1. Pozyczki Yanok:
trwajgce oraz udzielone w Il kwartale 2022

(3]
=

Ponad
96 milionow
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3.2. Zabezpieczania trwajgcych pozyczek

Zabezpieczeniem kazdej Pozyczki Yanok jest hipoteka na nieruchomosci o wartosci co najmniej
dwukrotnie wyzszej niz wysokosc finansowania. Na zakonczenie Ill kwartatu 2022 roku wartosc
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie trwajacych Pozyczek Yanok wyniosta ponad

153 mln zt przy zachowaniu sredniego LTV na poziomie 30%.

4%
lokal uzytkowy
8%

budynek
biurowy/magazynowy

36%
dziatka budowlana ) 16%
mieszkanie

16%

dom
)
20% jednorodzinny
budynek
hotelowy/ustugowy

Wartosc nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie
trwajacych Pozyczek Yanok wyniosta ponad 153 mln zt

Aby dana nieruchomos¢ mogta stanowic zabezpieczenie Pozyczki Yanok,
musi spetnic szereg wymogow oraz standardow okreslonych przez
Fundusz.

Obecnie najwiecej, bo az 369 wszystkich Pozyczek Yanok zabezpieczonych
jest hipoteka ustanowiona na dziatce budowlanej. Co piate zabezpieczenie
Pozyczki Yanok stanowi budynek hotelowy/ustugowy. W strukturze
zabezpieczen wystepuja rowniez domy jednorodzinne, mieszkania, budynki
biurowe i magazynowe oraz lokale uzytkowe.
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3.3. Profil pozyczkobiorcy Yanok

3.3.1. Branza

Przewazajaca czesc Pozyczkobiorcow Funduszu Hipotecznego Yanok
dziata w branzy zwiazanej z obstuga rynku nieruchomosci. Obecnie az
56% Pozyczkobiorcow zajmuije sie inwestowaniem, wynajmem,
posrednictwem nieruchomosci lub branza budowlana i remontowa.

ll% turystyka

ll% branza energetyczna

ll'% branza budowlana

ll'% architektura

e

8%

medycyna

12%

handel
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3.3.2. Cel pozyczki

Fundusz, udzielajac pozyczek, pomaga realizowac przedsiebiorcom ich cele gospodarcze. Precyzyjne
okreslenie celu i sposobu przeznaczenia srodkow ma bezposredni wptyw na pozniejsze zrodto sptaty
Pozyczki Yanok.

Dobrze uzasadniony przez Pozyczkobiorce cel, skrupulatnie zweryfikowany przez Dziat Analiz
Funduszu, jest wiec kluczowym elementem przy podejmowaniu decyzji dotyczacych udzielenia
finansowania.

4%

cel inwestycyjny

24% . 16%
remont ‘ rozwéi,
nieruchomosci '\ dziatalnosci

Najwiecej pozyczek udzielonych przez Fundusz zostato
przeznaczonych na realizacje projektow z branzy
nieruchomosci.

Inwestycja budowlana, remont i zakup nieruchomosci
stanowia tacznie ponad 50% celow wszystkich trwajacych
Pozyczek Yanok.
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3.3.3. Zrodto sptaty pozyczki

Ponad 60% Pozyczkobiorcow Yanok planuije sptaci¢ pozyczke ze sprzedazy nieruchomosci.
W wiekszosci sa to firmy, ktore pozyczyty srodki od Funduszu na przeprowadzenie roznego rodzaju
inwestycji czy remontow zwigzanych z nieruchomosciami.

Poniesione naktady maja spowodowac wzrost wartosci tych nieruchomosci, co pozwoli
Pozyczkobiorcy dokonac ich sprzedazy, sptacic pozyczke w Funduszu i osiagnac zysk.

4%
zbycie sktadnikow
majatkowych

20%

biezace dochody
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